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lere partie : Projet de Révision du PLU
1 PREAMBULE

Le présent rapport relate le travail du commissaire enquéteur chargé de procéder a I'enquéte
publique unique relative au projet de révision du PLU et au projet de révision du réglement local
de publicité (RLP) de la commune de Mennecy.

Cette enquéte unique comporte 2 dossiers, I'un sur la révision du PLU et l'autre sur le réglement
de publicité qui sont régis par des textes différents, la période de réception du public et la mise a
disposition des registres étaient concomitantes. Méme s’il y a des parties communes, ce fascicule
sera en 2 parties, 'une sur la révision du PLU et 'autre ensuite sur le réglement local de publicité.

La qualité et la lisibilité des cartes, plans et tableaux ne sont pas toujours de trés bonne qualité,
carissues de saisies d’écrans de documents, vraisemblablement aussi en PDF du dossier numérique
remis au commissaire enquéteur.

1.1 D’enquéte publique.

Il existe deux principaux types d’enquéte publique :

v' Celle relevant du code de I'expropriation.
v' Celle relevant du code de I'environnement.

L’enquéte publique a pour objet d’assurer I'information et la participation du public ainsi que la
partie prise en compte des intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles
d’affecter I'environnement. Les observations et propositions recueillies au cours de I’enquéte sont
prises en considération par le maitre d’ouvrage et I'autorité compétente pour prendre la décision.
L’enquéte publique est dirigée par un commissaire enquéteur ou une commission d’enquéte selon
I'importance du projet

1.2 Le commissaire enquéteur.

Il accomplit une mission occasionnelle de service public et d’utilité collective, qui est de permettre
a I'autorité ayant pouvoir de décision, de disposer préalablement de tous les éléments nécessaires
a son information, que I'enquéte publique peut permettre de recueillir auprés du public.

C’est une personne indépendante et compétente qui a été désignée sur une liste d’aptitude
départementale, par le président du Tribunal Administratif.

Ce mode de désignation par une autorité judiciaire, garantit son indépendance totale vis-a-vis, tant
de l'autorité organisatrice, que de I'administration ou du public.
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A l'issue de I'enquéte publique, il rédige un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et
examine les observations recueillies et, dans un document séparé, il fait part de ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Il convient de préciser que I'avis émis dans les conclusions motivées est un avis personnel.

1.3 Cadre juridique de Penquéte publique sur la révision du PLU.

La loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 Solidarité et au Renouvellement Urbain (SRU) a opéré
une réforme d’ensemble des documents d’urbanisme.

Depuis 'année de sa publication la loi SRU a été complétée par :

=
&3

=

la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et habitat ;
la loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 portant engagement national pour le logement (ENL) ;

la loi n°2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
(Grenelle 1 et 2);

la loi n°2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I"agriculture et de la pé&che (MAP);

la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové du 24
mars 2014 (ALUR) ;

la loi n°2014-1170 du 13 octobre 2014 d’avenir pour I’agriculture, I'alimentation et la forét
(LAAAF) ;

la loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 relative a la simplification de la vie des entreprises
et portant diverses dispositions de simplification et de clarification du droit et des
procédures administratives ;

la loi n°2015-992 du 17 aout 2015 relative a la transition énergétique pour la croissance
verte ;

Toutefois, s’agissant du Plan Local d’Urbanisme communal, sa réalisation a pris en compte

différents codes, lois ou autres réglements notamment :

v
v

Le code général des collectivités locales,
Le code de I'urbanisme.

Lorsqu’une commune décide de se doter d’un plan local d’urbanisme, la loi précise que la
concertation avec les habitants est obligatoire.

Cette concertation est encadrée par I'article L300 -2 du code de I'urbanisme et consiste a informer
et a faire participer les habitants par les moyens choisis par le conseil municipal : cela peut étre
I’organisation d’une réunion publique d’information, la mise a disposition du public de documents
tout au long de |’élaboration du projet et d’un cahier d’observations ou chacun puisse exprimer
son avis et formuler des observations.

Article R.123-19 du code de l'urbanisme
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Le projet de plan local d'urbanisme est soumis a l'enquéte publique par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent ou par le maire dans les formes
prévues par le chapitre Ill du titre Il du livre ler du code de I'environnement. L'enquéte concernant
un plan local d'urbanisme vaut enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique des opérations,
acquisitions ou expropriations prévues a ce plan a l'intérieur d'une zone d'aménagement concerté
lorsque le dossier soumis a I'enquéte comprend les pieéces mentionnées a l'article R. 112-4 ou a
I'article R. 112-5 du code de I'expropriation pour cause d'utilité publique. Dans ce cas, I'enquéte
publique est organisée dans les formes prévues par le chapitre 11l du titre Il du livre ler du code de
I'environnement. Le dossier est composé des piéces mentionnées a l'article R. 123-8 du code de
I'environnement et a l'article L. 123-10 du présent code. Il peut &tre complété par tout ou partie
des documents mentionnés a l'article R. * 121-1. L'approbation du plan local d'urbanisme dispense
de I'enquéte préalable aux classements et déclassements de voies et places publiques communales
prévus a ce plan, sous réserve que celui-ci précise la catégorie dans laquelle elles doivent entrer et
que ces classements et déclassements figurent parmi les opérations soumises a I'enquéte prévue
au premier alinéa du présent article. Cette dispense n'est applicable aux voiries nationales et
départementales que si I'acte d'approbation est accompagné de I'avis conforme, selon le cas, du
préfet ou du président du conseil départemental relatif a ce classement ou déclassement.

La présente enquéte reléve aussi du code de I'environnement (articles L et R 123 ~ 1 et suivant).

Article R.123-9 du code de I'environnement

L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété, quinze jours au moins
avant l'ouverture de l'enquéte et aprés concertation avec le commissaire enquéteur ou le
président de la commission d'enquéte :

1° L'objet de I'enquéte, notamment les caractéristiques principales du projet, plan ou programme,
la date a laquelle celle-ci sera ouverte et sa durée ;

2° La ou les décisions pouvant étre adoptée (s) au terme de I'enquéte et les autorités compétentes
pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation ;

3° Le nom et les qualités du commissaire enquéteur ou des membres de la commission d'enquéte,
et de leurs suppléants ;

4° Les lieux, ainsi que les jours et heures ou le public pourra consulter le dossier d'enquéte et
présenter ses observations sur le registre ouvert a cet effet ; en cas de pluralité de lieux d'enquéte,
I'arrété désigne parmi eux le siége de I'enquéte, ou toute correspondance relative 3 I'enquéte peut
étre adressée au commissaire enquéteur ou a la commission d'enquéte ;

5° Les lieux, jours et heures ol le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée
par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses
observations;

6° Le cas échéant, la date et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;
18/05/2017 Projet de révision du PLU et du Réglement local de la publicité de la ville de

MENNECY
E16000152/78

6




7° La durée et les lieux o, a l'issue de I'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

8° L'existence d'une évaluation environnementale, d'une étude d'impact ou, a défaut, d'un dossier
comprenant les informations environnementales se rapportant a I'objet de I'enquéte, et du lieu ou
ces documents peuvent étre consultés ;

9° L'existence de l'avis de [l'autorité administrative de I'Etat compétente en matiere
d'environnement mentionné aux articles L. 122-1 et L. 122-7 du présent code ou de I'article L. 121-
12 du code de I'urbanisme et le lieu ou il peut étre consulté ;

10° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis & un
autre Etat, membre de I'Union Européenne ou partie a la convention sur I'évaluation de I'impact
sur I'environnement dans un contexte transfrontiére, signée a Espoo le 25 février 1991, sur le
territoire duquel le projet est susceptible d'avoir des incidences notables ;

11° L'identité de la ou des personnes responsables du projet, plan ou programme ou de I'autorité
aupres de laquelle des informations peuvent étre demandées ;

12° Le cas échéant, |'adresse du site internet sur lequel des informations relatives a I'enquéte
pourront étre consultées, ou les moyens offerts au public de communiquer ses observations par
voie électronique.

Toute personne peut sur sa demande et a ses frais, obtenir communication du dossier d'enquéte
publique aupres de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte dés la publication de
I'arrété d'ouverture de l'enquéte.

Article R.123-13 du code de 'environnement

Pendant la durée de l'enquéte, le public peut consigner ses observations, propositions et contre-
propositions sur le registre d'enquéte, établi sur feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le
commissaire-enquéteur ou un membre de la commission d'enquéte, tenu a leur disposition dans
chaque lieu ol est déposé un dossier.

Les observations, propositions et contre-propositions peuvent également étre adressées par
correspondance au commissaire-enquéteur ou au président de la commission d'enquéte au siége
de l'enquéte, et le cas échéant, selon les moyens de communication électronique indiqués dans
I'arrété d'ouverture de I'enquéte. Elles sont tenues a la disposition du public au siége de I'enquéte
dans les meilleurs délais.

En outre, les observations écrites et orales du public sont également recues par le commissaire-
enquéteur ou par un membre de la commission d'enquéte, aux lieux, jours et heures qui auront
été fixés et annoncés dans les conditions prévues aux articles R. 123-9 3 R. 123-11.

Les observations du public sont consultables et communicables aux frais de la personne qui en fait
la demande pendant toute la durée de I'enquéte.
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1.4 Rappel succinct de la procédure a destination du public

Pour le projet en question, I'enquéte s’est déroulée sur le seul territoire de la ville de Mennecy.

La durée de I'enquéte ne peut étre inférieure a un mois, avec une possibilité de prorogation
exceptionnelle de 15 jours.

A P'expiration du délai d’enquéte, conformément au code de I'environnement?, les registres
d’enquéte sont mis a disposition du commissaire enquéteur et clos par lui.

Dés réception du/ou des registres, le commissaire enquéteur rencontre sous huitaine, le maire
ou/et les services d’'urbanisme et leur communique les observations écrites et orales consignées
dans un proceés-verbal de synthése.

Le maire et/ou les services de I'urbanisme disposent d’un délai de quinze jours pour produire
des observations éventuelles.

A l'issue de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur :

= Etablit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte et examine les observations
recueillies. Le rapport comporte le rappel de I'objet du projet, la composition du dossier et
I'organisation de I'enquéte.

= Joint des pieces figurant dans le dossier de I'enquéte, une synthése des observations du
public, une analyse des propositions et contre-propositions produites durant I'enquéte et le cas
échéant les observations du responsable du projet en réponse aux observations du public.

= Consigne, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en précisant si elles sont
favorables sous réserves ou défavorables au projet.

Dans un délai de trente jours a compter de la date de cléture de I'enquéte ou 2 la date prescrite
en cas de demande motivée de report de ce délai, le commissaire enquéteur transmet, au maire
de la commune, le dossier de 'enquéte avec le rapport, les conclusions motivées et les annexes.

Il transmet simultanément une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes 3 Mme
la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles et au Préfet du Département de I'Essonne.

Une copie du rapport, des conclusions motivées et des annexes sera tenue 3 la disposition du
public pendant la durée d’un an a compter de la date de cléture de 'enquéte publique, a la mairie
aux jours et heures habituels d’ouverture ainsi que sur le site internet de la mairie.

Les personnes intéressées peuvent également obtenir la communication de ces documents dans
les conditions prévues par la loi modifiée n° 78-753 du 17 juillet 1978.

! Article R.12361 3 R123-27
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2 OBJET DE CETTE ENQUETE

Rappel des orientations d’un Projet d’Aménagement et de Développement Durable ;

Selon Iarticle L.123 -1 du code de I'urbanisme, le projet d’aménagement et de développement
durable définit les orientations générales des politiques d’aménagement; d’équipements,
d’urbanisme de protection des espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou de
remise en bon état des continuités écologiques.

Le projet d’aménagement et de développement durable arréte les orientations générales
concernant |‘habitat, les transports et les déplacements, le développement des communications
numériques, I'équipement commercial, le développement économique et les loisirs, retenus pour
la recherche de I'établissement public de coopération intercommunale ou de la commune.

Il fixe des objectifs de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain.

Aspects généraux du PLU.

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en
matiere d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1. L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales

b) Lerenouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et
paysages naturels ;

d) Lasauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des
capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination,
des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques,
touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et
d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
I'usage individuel de I'automobile ;

4. La sécurité et la salubrité publiques ;
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5. La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques,
des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6. La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau,
du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces
verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7. La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la
production énergétique a partir de sources renouvelables.

Par ailleurs, le PLU doit prendre en compte différents documents, schémas et plans supra-
communaux qui s'imposent, comme notamment :

Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF),

Le schéma directeur de la région fle-de-France a été approuvé par I'Etat par décret n°2013-1241
du 27 décembre, publié le 28 décembre 2013 au Journal officiel. Le SDRIE a pour objectif de
maitriser la croissance urbaine et démographique, I'utilisation de I’espace tout en garantissant le
rayonnement international de cette région. Il précise les moyens & mettre en ceuvre pour corriger
les disparités spatiales, sociales et économiques de la région, pour coordonner l'offre de
déplacement et préserver les zones rurales et naturelles afin d’assurer les conditions d’un
développement durable de la région. Les autres documents d’urbanisme (schémas de cohérence
territoriale, plan locaux d’urbanisme) doivent étre compatibles avec le SDRIF.

Un extrait de la carte de destination générale des différentes parties du territoire (CDGT) du SDRIF
centré sur la commune de Mennecy est présenté ci-dessus :

- Le nord du territoire communal et le parc de Villeroy sont considérés comme des espaces boisés
et naturels ;

- Le nord du bourg est qualifié de quartier a densifier & proximité d’une gare ;

- L’est et le sud du bourg sont qualifiés d’espace urbanisé a optimiser ;

- Le centre-est du bourg constitue un secteur d’urbanisation préférentielle ;

- La limite d’urbanisation sud est considérée comme un front urbain d’intérét régional ;
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- Une continuité d’axe nord-sud est qualifiée de liaison verte.

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCOT) du Val d’Essonne :

La loi ENE a renforcé le r6le du SCOT et son lien avec le PLU en devenant le document
d’encadrement supérieur. La commune de Mennecy est concernée par le SCOT du Val d’Essonne
approuvé le 29 juillet 2008. Le SCOT définit ainsi une vision stratégique, cohérente et fonctionnelle
du territoire, a partir d’objectifs et de moyens de les atteindre, sur les politiques d'urbanisme et
d'aménagement pour I'habitat, le développement économique, les déplacements, la circulation
automobile, I'environnement et la préservation des espaces naturels et agricoles, etc. Le SCOT du
Val d’Essonne a été mis en révision par délibération du conseil communautaire en date du 25
septembre 2012.

Le Plan de Déplacements Urbains de la Région lle de France (PDUIF),

Le PDUIF a définitivement été approuvé le 19 juin 2014 par le Conseil régional d’lle-de-France. Le
Plan de déplacements urbains d’lle-de-France (PDUIF) vise a atteindre un équilibre durable entre
les besoins de mobilité des personnes et des biens, d’une part, la protection de I’'environnement
et de la santé et la préservation de la qualité de vie, d’autre part, le tout sous la contrainte des
capacités de financement. Le PDUIF a identifié 9 défis a relever, déclinés en 34 actions
opérationnelles, pour atteindre cet équilibre. Le plan d’action porte sur la période 2010/2020.

Le programme local de ’habitat (PLH),
La commune de Mennecy n’est actuellement pas concernée par un programme local de I'habitat.

Les dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes,
La commune de Mennecy n’est actuellement pas concernée

D’autres schéma, plans et programmes tels que :

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux « Seine-Normandie » (SDAGE),

- le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) de la « nappe de Beauce et milieux
aquatiques associés » approuvé par arrété inter-préfectoral du 11 juin 2013

- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique, approuvé par délibération du Conseil régional du

26 septembre 2013

- le plan de gestion du risque inondation (PGRI) du bassin Seine Normandie

- le PPRi de la Vallée de I'Essonne -

Le rapport de présentation rappel définition :
Selon l'article L.123-3-2 du code de l'urbanisme, le rapport de présentation explique les choix
retenus pour établir le projet d’'aménagement et de développement durable, les orientations

d’aménagement et de programmation et le réglement.

Il s"appuie sur un diagnostic établi au regard des prévisions économiques et démographiques et
des besoins répertoriés en matiere de développement économique, de surfaces agricoles , de
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développement forestier, d’aménagement de I'espace, d’environnement, d’équilibre social de
I’habitat, de transports, de commerces, d’équipements et de services.

Il présente une analyse de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestiers ;

Il justifie les objectifs compris dans le projet d’aménagement et de développement durable au
regard des objectifs de consommation de I'espace, fixés le cas échéant, par le schéma de cohérence
territoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.
Celui, conformément a I'article R 123-2 du code de I'urbanisme, comporte 5 parties a savoir :

v' Le diagnostic
L’état initial de I'environnement.
L’analyse des incidences notables de la mise en ceuvre du plan de I'environnement.
Les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement
durable.

ANERNEAN

<

Les mesures envisagées pour réduire les conséquences dommageables de la mise
en ceuvre du plan sur I’'environnement.

2.1 Le Rapport de présentation du PLU de Mennecy

Le présent rapport de présentation doit permettre d'apporter une information générale sur le
territoire, de déterminer les enjeux et besoins de la commune, ainsi que de justifier les orientations
d'aménagement et les choix retenus dans le PADD, les OAP et les dispositions réglementaires et
d’évaluer ses incidences sur 'Environnement.

A cet effet, le rapport de présentation doit :

1. Exposer le diagnostic du territoire communal, au regard des prévisions économiques et
démographiques et des besoins répertoriés en matiére de développement économique,
de surfaces agricoles, de développement forestier, d'aménagement de [I'espace,
d'environnement, d'équilibre social de [I'habitat, de transports, de commerce,
d'équipements et de services.

2. Analyser les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxiéme alinéa de I'article L. 141-3 ainsi
que des autres espaces batis identifiés par le rapport lui-méme en vertu du troisieme
alinéa de l'article L. 151-4 ;

3. Analyser I'état initial de I'environnement, présenter une analyse de la consommation
d'espaces naturels, agricoles et forestiers et exposer la maniere dont le plan prend en
compte le souci de la préservation et de la mise en valeur de l'environnement ainsi que
les effets et incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci.

4. Justifier la cohérence des orientations d’aménagement et de programmation avec les
orientations et objectifs du Projet d'Aménagement et de Développement Durables;

5. Exposer les motifs et justifications de la délimitation des zones, des régles qui y sont
applicables. Il présente la justification des complémentarités de ces dispositions avec les
orientations d'aménagement et de programmation et toutes autres dispositions du PLU
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6. Préciser les indicateurs nécessaires a I'analyse des résultats de I'application du plan qui
devront étre élaborés pour I'évaluation des résultats de I'application du plan, lors du débat
en conseil municipal sur les résultats de I'application de ce plan organisé au plus tard 3 ans
apres l'approbation du PLU.

Du fait de la présence d’un site NATURA 2000 sur le territoire communal, le PLU doit faire I'objet
d’une évaluation environnementale. A ce titre le rapport de présentation doit comporter, en outre,
les éléments permettant de :

e Décrire l'articulation du plan avec les autres documents d'urbanisme et les plans ou
programmes mentionnés a l'article L. 122-4 du code de I'environnement avec lesquels il
doit étre compatible ou qu'il doit prendre en compte ;

e Analyser les perspectives d'évolution de I'état initial de I'environnement en exposant,
notamment, les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniére
notable par la mise en ceuvre du plan;

e Exposer les conséquences éventuelles de I'adoption du plan sur la protection des zones
revétant une importance particuliére pour I'environnement, en particulier I'évaluation des
incidences Natura 2000 ;

e Expliquer les choix retenus au regard notamment des objectifs de protection de
I'environnement établis au niveau international, communautaire ou national, ainsi que les
raisons qui justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables
tenant compte des objectifs et du champ d'application géographique du plan ;

e Présenter les mesures envisagées pour éviter, réduire et, si possible, compenser, s'il ya
lieu, les conséquences dommageables de la mise en ceuvre du plan sur I'environnement ;

e Comprendre un résumé non technique des éléments précédents et une description de la
maniére dont |'évaluation a été effectuée. Le rapport de présentation au titre de
I'évaluation environnementale est proportionné a I'importance du plan local d'urbanisme,
aux effets de sa mise en ceuvre ainsi qu'aux enjeux environnementaux de la zone
considérée.

2.2 La présente révision du PLU de Mennecy. (EXTRAITS)
Par délibération du Conseil Municipal en date du 19 juin 2015, complétée par une délibération

du 04 novembre 2016, la commune de Mennecy a prescrit et arrété son projet la révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) sur 'ensemble de son territoire.

Les objectifs mentionnés dans cette délibération qui sont exposés essentiellement ci-apres :
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e |e réaménagement du secteur Gare en zone mixte (logements, équipements publics et
activités économiques) pour développer un péle de centralité et la mixité fonctionnelle,

e la protection urbaine, architecturale et paysagére du centre-ville,

e |a mise en valeur des paysages urbains et naturels qui font I'attractivité de la commune,
le renforcement des zones d’équipement public municipal pour garantir leur
développement,

e |a pérennisation de la Brigade territoriale de Gendarmerie de Mennecy en déterminant
une nouvelle emprise fonciere pour son installation,

e I"harmonisation de certaines zones urbaines pour homogénéiser les secteurs a préserver
et ceux dont le développement urbain est envisageable,

e lintégration des zones AU construites en zone U,

e la mise en place des Orientations d’Aménagement et de Programmation (O.A.P.) et des
emplacements réservés afin de maitriser le foncier,

e ['application du cadre réglementaire de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Acceés
au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR),

e la correction d’erreurs matérielles mineures présentes dans le P.L.U. actuel.

2.3 Présentation de la Commune (données du site de la Mairie)

Situé dans la région naturelle de I"Hurepoix, Mennecy est traversée par la riviere Essonne et
contient le Parc de Villeroy qui possede une allée d’arbres remarquable : I'allée des séquoias. Les
berges de I'Essonne et les bois qui I'entourent ont été recensés au titre des espaces natureis
sensibles par le Conseil Départemental de 'Essonne.

Mennecy est située a 25 km au sud-est de Paris, 8 km au sud d’Evry, 6 km au sud-ouest de Corbeil-
Essonnes, 11 km au nord-est de La Ferté-Alais et 31 km au nord-est de Dourdan.

Mennecy est une commune résidentielle constituée a 50% de terres agricoles ou forestieres, a
36 % d’espaces urbains construits et d’activités économiques et a 14 % d’espaces verts ou a
vocation sportive, de tourisme ou de loisirs.
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Département
de UEssonne

Mennecy, commune de 13 489 habitants au ler
janvier 2015. Avec une superficie de 1 110 hectares
et une densité de population relativement importante
de 1 199 hab. /km?, le territoire communal s’inscrit
dans un contexte périurbain ou la pression urbaine est
forte, puisque située a proximité des grands pdles
urbains du Département, Evry et Corbeil-Essonnes et
les zones d’emplois structurantes liées a I’A6 au Nord.

Le territoire de Mennecy présente un découpage franc entre ses différentes entités, qui sont
structurées d’Est en Ouest :
e AVEst, en lien avecla plaine de Chevannes, I'espace agricole composé de grandes parcelles
dédiées principalement a la culture de céréales.

e Au centre, I'espace urbain selon un axe nord-est sud-ouest avec le centre ancien au nord
de la RD191 et des constructions plus récentes qui se sont développées a I'est au sud de la
commune.

e Au Nord, la vallée de I'Essonne. Le territoire présente un aspect naturel fortement
patrimonial avec un boisement de qualité et un fond de vallée humide marqué par I'activité
humaine de longue date avec I'exploitation des marais et de I'Eau.

D’autre part, les zones urbanisées se distinguent par :

e Le centre historique s’est d’abord développé sur la ligne de créte entre 'emplacement des
départementales 191 et 153 et présente un profil typique de centre-ville des communes de
la CCVE ou le bati ancien cotoie du bati plus récent mais toujours organisé sur le parcellaire
ancien ou issue de divisions.

e Plus on s’éloigne du centre plus le tissu urbain devient lache sous formes d’ensembles
pavillonnaires et collectifs sur des grands ensembles verdoyants. La partie Sud de
'urbanisation est composée d’opérations résidentielles qui présentent une grande
homogénéité et unité architecturale et paysagere a préserver.

e Leszones d’activités qui ont pris place sur les espaces agricoles au nord-est de la commune
avec les zones de Montvrainl et 2.
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LA POPULATION COMMUNALE

La population de Mennecy a triplé en quarante ans (I’espace de temps d’une génération et demie):
3 867 habitants ont été recensés en 1968 et 13 194 en 2013 mais 13 489 habitants au ler janvier
2015.

EVOLUTION DU PARC DE LOGEMENTS
En 2013, Mennecy compte 5 629 logements, soit 6% de plus qu’en 2008.

Le parc de résidences principales constitue la majorité des logements. En effet de 1982 a 2013, les
résidences principales représentent 93% de la part totale des catégories de logements sur la
commune de Mennecy.

La majorité du parc de Mennecy est constitué de maisons individuelles (65%). Les logements
collectifs ne représentent que 35% du parc total. Mennecy est un secteur d’accession a la
propriété, les deux tiers des logements sont occupés par leurs propriétaires et sont des logements
de grandes tailles.

Compte tenu des tendances générales d’éclatement de la cellule familiale, de desserrement des
ménages et des évolutions récentes sur la commune en termes de diminution de la taille des
ménages, cette situation permet difficilement de satisfaire une demande de la part des jeunes
ménages en quéte d’un premier logement (accession ou location), ce qui pourrait entrainer un
vieillissement de la population.
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Ce constat met en évidence la nécessité de créer des logements de petites tailles sur la commune,
adaptés aux caractéristiques de la population récente.

La commune de Mennecy est concernée par les dispositions de la loi SRU imposant au moins 25%
de logements locatifs sociaux dans son parc de logements a I’horizon 2025.

Aujourd’hui (au ler janvier 2016), la commune compte 1 295 logements locatifs sociaux soit un
taux de 22,98% des résidences principales.

1. Les besoins en logements et perspectives d’évolution

Quels besoins en logements sur 2017-2030 ?

*  Pour maintenir le nombre
d’habitants octuel

8 Renouveliement des iog
-y de seconds
W Evodution des logements vicants
W Dersorrement des minages

obligations de logements
sociaux R

* Pour répondre aux Densification au titre des quartiers & proximité des gares
obligations du SDRIF

[ * Au moins 815 logements 3 produire selon le SORIF ]
* Pour répondre & fa loi Du Territorialisation de I'offre de logements imposée par le Préfet
Grand Pariseta lo ——— = s -
-
territoriafisation de Foffre de |+ Au moins 945 logements 3 produire |

logements

Les perspectives d'évolution existantes et programmées

2010 2012 2017 2025
réoliSéS 'g EnN cours § i’»r,‘,' 585 0U progri -
PROJETS : ;
d'ensemble 66 logts | : 541 logts : 772 logts (PC déposés)
divers i 197 logts (PC programmaés)
Projets et :
constructions 26 logts 43 logts 27 logts (PC déposés)
individuels :
TOTAL i 92logts 584 logts 996 logts

1 580 logts
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2. Evaluation du potentiel d’'urbanisation résidentielle

L’évaluation du potentiel de développement de I'habitat a compter de 2017 doit répondre et
repose sur:

e la prise en compte du potentiel résiduel au sein des zones urbanisées et des effets de
renouvellement et division parcellaire. Il existe un potentiel au sein des parties urbanisées
de la commune.

e le recensement de dents creuses ou de projets structurants a court ou a long terme

e le potentiel de zones a urbaniser a long terme

Cette analyse a fait I'objet d’un relevé détaillé de terrain par quartier et présenté ci-apres par
familles de zones, destinées a accueillir de I'habitat.

= Dans le centre-ville

Des potentielsimportants par
divisions possibles et constructionsen
fonds de parcelle

OBJECTIFS :

*  Un potentiel a cadrer ot 3 organiser
dans le cadre d'une densification
moderee et respectueuse de
'environnement bati existant

*  Preservation du patrimoine et du cosur
de ville

*  Maitrise des impacts de la densification
Sur les voies, reseaux gut ne somt pas
toujours adaptes

Logements possibles dans le diffus : environ
30 logements
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m Dans les zones UB — Ensembles Collectifs

Des potentiels
modestes de

densification
Beaucoup de ces secteurs ont
fait 'objet de constructions
supplémentaires au cours des

derniéres années

OBIECTIFS

*  Poursuivre la
densification en
prenant en compte
les besoins en
stationnement et en
préservation des
espaces de vie dans
les quartiers

Logements possibles dans le diffus :
Environ 20 logements

® Dans les zones UC — Ensembles et quartiers mixtes

Des potentiels modestes de
densification a cadrer

OBJECTIFS :

* Poursuivre la densification en prenant en
compte les besoins en stationnement et en
préservation des espaces de vie dans les
quartiers et les impacts de cohabitation entre
les activités et I'habitat [

Logements possibles dans le diffus : environ 10
logements

\:X-' = ;j D

S s
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m Dans les zones UD — Ensembles d’habitat diversifié

Des potentiels parfois importants :
le long de la voie ferrée ou a proximité
du centre-ville

OBJECTIFS :

Des capacités de densificationa
cadrer et organiser (OAP par
exemple)

Logements possibles dans le diffus :
environ 30 a 40 logements

Des potentiels faibles

m

OBJ
Préserver le caractére homogeéne
et structuré de ces ensembles

Permettre des évolutions du bati
existant et des régularisations du
fonctionnement des réseaux

Logements possibles dans le diffus : environ 0
logements

® Dans les zones UH — Quartiers résidentiels trés homogeénes a préserver

Des potentiels faibles -

Les opérations sont récentes et
programmeées (résidence séniors 142
logements)

Logements jpossibles dans le diffus: 0
logements
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® Dans les zones UG et AU - quartiers a vocation équipements et zones a
urbaniser du PLU adopté en 2010

Des potentiels a exploiter et organiser
dans le cadre des futurs projets :

- Zones UG de la Gare

- Le Champoreux

- lagendarmerie

OBJECTIFS :

Logements possibles dans le diffus : environ 0
logements

Synthése du potentiel d’urbanisation

En considérant les potentiels précités dans les zones urbanisées et les secteurs a urbaniser ou de
projets, le nombre de logements possibles est évalué a environ 1080 logements a |I’horizon 2030.

Les sites Estimation du nombre potentiel de Probable Possible
logements
| AU SEIN DES ZONES URBANISEES
SOUS- TOTAI ' 90 a 100 logements 50 logements 100 logements

DANS LES SECTEURS DE PROJETS

03 TOTAL | Au moins 980 logements 800 logements 980 logements

1070 a 1080 logements 850 logements 1080 logements

Certains sites possibles sont situés sur des terrains privés et ne sont donc pas maitrisés par la
collectivité. Leur urbanisation et leur construction restent une probabilité mais n’est pas assurée
sur les 10 & 15 prochaines années. C’est pourquoi, le nombre de logements « probables » est
légérement inférieur et estimé a environ 850 logements a I’horizon 2030.
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Ainsi,
e Les objectifs attendus par I'application du SDRIF (env. 845 logements) sont atteints
e Les objectifs issus de la TOL sont rendus possibles par le PLU.

2.4 Le tissu économique

La majorité des établissements présents sur Mennecy reléve du secteur tertiaire principalement
tourné vers les services divers, les commerces et les transports qui représentent 72% des
établissements implantés sur la commune. Parmi ceux-ci, 170 établissements ont une vocation
commerciale.

Mennecy dispose d’un tissu économique composé essentiellement de petits et moyens
établissements : plus de 94 % des établissements actifs ont moins de 10 salariés et 69 % n’en n’ont
aucun.

La commune bénéficie tout de méme de la présence de 11 établissements qui comptent plus de

50 salariés, notamment dans I’Administration publique et le Commerce et services divers.

B LES PRINCIPAUX SECTEURS D’ACTIVITES ECONOMIQUES
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Parc d’activités de Montvrain | et |l

N

Ce parc d’activités a vocation mixte activités/commerces s’est développé en deux phases
successives en bordure de la RD 191. La premiére tranche a été découpée en 26 lots de 1000 m?
minimum, permettant l'installation de grandes enseignes nationales dans des éléments batis de
grande volumétrie. Une concession de 25 hectares supplémentaires a depuis été aménagée. Elle
accueille également des activités artisanales et tertiaires ainsi que des activités commerciales : un
centre commercial régional et une galerie marchande de 18 boutiques ont ouvert leurs portes en
mars 2012.

Les derniers terrains disponibles sont en cours de commercialisation.
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Zone d’activités du Buisson
Houdart

Zone d’activités a  vocation
industrielle, elle <sétend sur
environ 10 hectares et concentre
plusieurs grands  batiments.
Localisée en bordure de laRD 191.

-
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Créapodle l et ll

La commune dispose également de deux secteurs d’activités artisanales : creapole | et II.

Les commerces de centre-ville
Ils regroupent essentiellement des petits commerces répondant a des besoins de proximité. L’offre
est variée et relativement étoffée.
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Il'y a également 3 centres commerciaux.

Centre commercial de La Verville

Situé au sein de tissus
résidentiels pavillonnaires, ce
centre commercial dispose de
plusieurs boutiques intégrées
au coeur de  quartiers
résidentiels.

Centre commercial Paul Cézanne Centre commercial Bel Air

2.5 Le niveau d’équipement général

La commune de Mennecy dispose d'un nombre important d’équipements, diversifiés et
généralement d'un trés bon niveau de services.

Outre les équipements administratifs nécessaires a une ville de plus de 13 000 habitants (Mairie -
Poste - Recette-Perception), la ville compte 9 groupes scolaires (dont 5 élémentaires et 4
maternelles), un collége destiné a recevoir a la fois les éléves de Mennecy et ceux des communes
environnantes a |'échelle du canton. Figurent en outre, parmi les équipements significatifs : un
lycée (ouvert en 1991), un centre aéré, une halte-garderie, deux créches, deux cimetiéres
communaux.

Parmi tous les équipements, les équipements sportifs apparaissent particulierement importants.
IIs se répartissent en groupes ayant chacun leur spécificité.

Equipements sportifs :

- Stade municipal A. Rideau

- Piscine olympique interdépartementale. Elle est en cours de rénovation
- 1 Complexe sportif localisé sur la remise du Rousset (foot et rugby)

- 5 gymnases

- 1dojo

- 1 complexe tennis

- parc de loisirs de Villeroy

18/05/2017 Projet de révision du PLU et du Réglement local de la publicité de la ville de

MENNECY
E16000152/78

25




% Mairie (et annexes)

& Equipements scolaires

Equipement petite enfance
® Equipement culturel
A  Equipements sportifs

Lieux de culte

En marge de ces équipements de superstructure, il convient en outre de souligner I'importance de
la vie associative sportive et culturelle, particulierement présente, diversifiée et active a Mennecy.
On y recense, en effet, une centaine d’associations diverses qui disposent de lieux de réunion
aménagés dans I’Orangerie du parc de Villeroy et dans différents sites municipaux.

Autres : - complexe culturel, totalement rénové, dans les communs (Orangerie) du parc de Villeroy
avec un conservatoire municipal de musique et d’art dramatique, une médiathéque, un théatre,
une salle socio-éducative et différentes associations culturelles.
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Parc de Villeroy Photo MG

2.6 Les moyens de transports et de déplacements

= Mennecy bénéficie d’atouts de desserte avec :
- la présence d’une gare sur la ligne de réseau SNCF Sud-Est - RER D assurant les liaisons entre Paris
et le sud de la région.
- I'existence d’un réseau routier qui la relie commodément a l'autoroute A6 situé a quelques
kilometres au Nord.

= Toutefois, I'insuffisance de franchissement de I'Essonne dans le secteur du Val d'Essonne, génére
une circulation de transit dus aux mouvements pendulaires entre les zones résidentielles au sud et
les zones d’emplois au Nord. Cette circulation de transit via Mennecy tend a engorger certaines
voies de la commune notamment dans le centre-ville.
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Le réseau routier
La desserte générale de Mennecy est assurée par : sa proximité de I'A6 et de deux échangeurs
situés a moins de 5 km de la commune (sur Villabé et sur le Coudray-Montceaux).
e sa proximité de la RN7 via la RD191 au niveau de Corbeil-Essonnes
e un réseau de voies départementales structurantes, dont : - la RD191 (boulevard Charles
de Gaulle). Avec plus de 13 000 véh/j, cet axe assure les liaisons entre Etampes et Corbeil-
Essonnes

e |a RD153, la RD26, ces voies relient la commune au pble d’Evry-Corbeil et aux zones
d’emplois situées au Nord

Le réseau de transports en commun
Outre le réseau ferré SNCF précédemment évoqué, la commune de MENNECY bénéficie
paralléelement du réseau de transports en commun intercommunal.

Six lignes réguliéres de bus desservent la commune de MENNECY :

-N°24.11 et 24.12 : Champcueil, Mennecy, Ormoy, Le Coudray Montceaux, Corbeil, Evry.
- N°24.07 : Ormoy, Mennecy, Chevannes.

- N° 224 Ballancourt Gare RER — Corbeil-Essonnes

- N° 226 Ballancourt Gare RER — Mennecy Lycée

- N°24.10 Mennecy — Ormoy - -Villabé — Corbeil-Essonnes

- N° 284.06 Evry-Oncy-sur-Ecole

Part des moyens de transports utilisés pour les déplacements domicile-travail en 2013

Part voiture particuliere 74,2%
Part transport en commun 16,4%
Part de la marche 3,8%
Part des deux roues 2,7%
Pas de transports 2,9%

Les circulations douces

Le Département de I'Essonne a adopté, par délibération de I'Assemblée départementale en date
du 20 octobre 2003, un Schéma Directeur Départemental des Circulations Douces (SDDCD), outil
de planification et d’aménagement des liaisons douces sur les routes départementales.

- La premiere promenade relie le domaine de Montauger a I'agglomération d’Evry. Elle sera reliée
au centre-ville par les aménagements prévus sur la RD 153 (itinéraire 10 du SDDCD).

- La deuxiéeme promenade débute sur le plateau, au niveau des rues Canoville et Jean Jaurés et
s’étend jusqu’a Champcueil, a hauteur de I'hopital Clémenceau. Elle sera connectée a Champcueil
a l'itinéraire n° 14 du SDDCD pour une liaison vers le Sud de I'Essonne.
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Ces deux promenades utilisent 'emprise des aqueducs ou des chemins ruraux longeant les
aqueducs.

2.7 Etat des lieux des activités agricoles

La carte du Registre Parcellaire Graphique ci-dessous montre que l'activité agricole est
majoritairement située sur le Sud/Est de lacommune. L'espace agricole représente environ 25,9 %
de la surface communale soit une surface de 330 hectares environ.

Carte du registre parcellaire graphique en 2012
Snurce - IGN

Les cultures sont pratiquées en majorité sur de grandes parcelles qui prennent place au sein d’'un
espace agricole enserré dans le tissu urbain. Les cultures pratiquées sont majoritairement des
fourrages et quelques cultures céréaliéres.
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=x CARTE DES ILOTS DE LA POLITIQUE AGRICOLE COMMUNE (PAC) DECLARES EN 2014
S SUR LA COMMUNE DE MENNECY

8  OIEGEDEXPLOMATIO
PP  ELEvAGE

ILOTS PAC PAR
EXPLOITANT

A Mennecy, en 2012, il y a 186 hectares d’espaces forestiers, ce qui représente un peu plus de
16 % du territoire communal.
Ces espaces forestiers sont en majorité composés de feuillus conduits en futaie et taillis.
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La topographie
La commune de Mennecy se situe a la croisée de la Vallée de I'Essonne et du plateau du Hurepoix.
On y retrouve trois étages topographiques :

- Lavallée de I'Essonne : les deux bras de la riviére se situent a la cote 44. Le fond de vallée s’éléve
ensuite progressivement en direction du coteau sud-est (le dénivelé gagne alors 8 metres)

- Le flanc de coteau s’accentue trés sensiblement de la Porte de Paris (cote 60) jusqu’a la Place
de la Croix Champétre (cote 80). Ce coteau accueille la partie la plus ancienne de la ville, qui
s’inscrit sur 20 métres de dénivelé. Ce sont essentiellement les courbes de niveaux qui ont
déterminé le tracé ancien du réseau viaire. L'ordonnancement du bati ancien est également
aligné sur les courbes de niveaux, qui sont paralléles & |a riviere Essonne (orientation est/ouest)

- Le plateau débute a la cote moyenne de 80 et suit I’axe de la RN 191 — boulevard Charles de
Gaulle. Le point haut du plateau se situe a la cote 87, au niveau de '’Aqueduc de la Vanne et du
Loing, entre le Bois Notre Dame et la RD 153. D’un point de vue paysager, ce sont surtout les
buttes de Montboucher et des Quatre-vents qui marquent les points culminants du site naturel.

CONTEXTE TOPOGRAPHIQUE

C — —

1

1T TTEEPT
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L’hydrologie
Plusieurs cours d’eau traversent le territoire de Mennecy :

- L’Essonne (FRHR96). Il sagit d’une riviére, affluent de la Seine. Le cours, d’une longueur de 97
kilométres, traverse trois départements francais. ;

- Un bras de I'Essonne (F4593501) ;

- Le Ruisseau d’Auvernaux (FRHR92-F4489000) ;

- Le fossé 01 de la commune de Mennecy (F4- -0390).
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D’autre part, les Aqueducs de la Vanne et du Loing traversent le territoire communal. Le premier,
construit au XIXeme siecle, a vocation a acheminer les eaux des sources de la région de Sens dans
I’Yonne (89) jusqu’au réservoir de L'Hay-les-Roses (94).

Mennecy appartient également a I'Unité hydrographique Juine-Essonne-Ecole. Cette unité
hydrographique comprend trois rivieres et leurs affluents respectifs. Ces cours d’eau ont une
échéance commune d’atteinte du bon état écologique fixée a 2015 (hormis quelques affluents).

Ces rivieres constituent un exutoire de la nappe de Beauce. La qualité des cours d’eau est donc
fragilisée des leur source par les nitrates et les pesticides apportés par la nappe en raison de la
forte pression agricole que subit la région. De plus, la présence de phosphore est suffisante pour
gu’il y ait des manifestations d’eutrophisation.

Ce bassin présente de tres bonnes potentialités biologiques, notamment piscicoles. Les
nombreuses zones humides ont un réle épuratoire permettant I'usage pour I'alimentation en eau.
Néanmoins, I'activité industrielle passée de la région a pollué certains sites qui constituent
maintenant une menace pour la ressource en eau. Enfin, les masses d’eau restent impactées par
la présence de nombreux ouvrages hydrauliques.

L'Essonne présente la particularité d'étre un cours d'eau dont le débit est principalement alimenté
par les nappes phréatiques. Le bassin versant de I'Essonne, et en particulier ses principaux affluents
qui sont I'CEuf, la Rimarde et la Juine sont situés dans le contexte hydrogéologique de la nappe de
Beauce. Deux aquiféres & dominante calcaire (Oligocéne : les calcaires d'Etampes et de Brie et
Eocéne : calcaires de Champigny et de St Ouen) sont ainsi présents.

wak
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Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie
adopté le 5 novembre 2015 par le Comité de Bassin et arrété le 1er décembre 2015 par le préfet
coordonnateur du bassin Seine-Normandie, préfet de la région lle-de-France, le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Seine-Normandie fixe, pour une
période de six ans (2016-2021), « les orientations fondamentales d’une gestion équilibrée et
durable de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux » a atteindre.

Le PLU doit étre compatible avec les orientations fondamentales et avec les objectifs de qualité et
de quantité des eaux définis par le SDAGE.
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LE SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX (SAGE) NAPPE DE LA BEAUCE

La commune de Mennecy est incluse dans le périmetre du Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux (SAGE) « Nappe de Beauce et ses milieux aquatiques associés ». Son périmétre a été défini
le 12 janvier 1999. Et il a été approuvé par arrété préfectoral le 11 juin 2013. Il définit les grandes
orientations pour une gestion équilibrée et globale de la nappe de Beauce qui, avec le
développement des activités humaines et notamment de lactivité céréaliére, subit des
modifications importantes de son équilibre.

La nappe de Beauce est un réservoir d’eau de 20 milliards de meétres cube qui alimente de
nombreux cours d’eau périphériques et des milieux aquatiques superficiels (marais, sources, zones
humides). Le bon état de ces milieux est donc fortement dépendant du niveau de la nappe et de la
gualité de son eau.

Le SAGE fixe des objectifs généraux et des dispositions permettant de satisfaire les objectifs décrits
a l'article L211-1 du Code de I'environnement, dont entre autre:
- La prévention des inondations et la préservation des écosystemes aquatiques, des sites et des
zones humides ;
- La protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déversements, écoulements, rejets,
dépdts directs ou indirects de matiéres de toute nature ;
- La restauration de la qualité de ces eaux et leur régénération ;

IDENTIFICATION DES ENVELOPPES D’ALERTE POTENTIELLEMENT HUMIDES ET INVENTAIRE DES
ZONES HUMIDES DU SAGE NAPPE DE BEAUCE

Source : DRIEE lle-de-France ; SAGE Nappe de Beauce

Pour faciliter la préservation des zones humides et leur intégration dans les politiques de I'eau, de
la biodiversité et de 'aménagement du territoire a I’échelle de I'lle-de-France, la DRIEE a lancé en
2009 une étude visant a consolider la connaissance des secteurs potentiellement humides de la
région selon les deux familles de critéres mises en avant par I'arrété du 24 juin 2008 modifié -
critéres relatifs au sol et critéres relatifs a la végétation.
Cette étude a abouti a une cartographie de synthése qui partitionne la région en cing classes selon
la probabilité de présence d’une zone humide et le caractére de la délimitation qui conduit a cette
analyse. Elle s’appuie sur:
- Un bilan des études et une compilation des données préexistantes ;
- U'exploitation d’images satellites pour enrichir les informations sur le critére sol. Uensemble de
ces données ont ainsi été croisées, hiérarchisées et agrégées pour former la cartographie des
enveloppes d’alerte humides.
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ENVELOPPES D'ALERTE ZONES HUMIDES
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Cette carte d’identification des enveloppes d’alerte potentiellement humides en région lle-de-
France montre que le sud du territoire de Mennecy est concerné par des enveloppes
potentiellement humides :

- Le long du cours de I'Essonne sont présentes des enveloppes de classe 2,3 et 5 ;

- Le long des fossés et des bassins de rétention, au sud de la commune, sont recensées des
enveloppes de classe 3 et 5.

La pré localisation s’est appuyée sur un travail de photo-interprétation d’images aériennes, une
analyse spatiale et topographique du territoire ainsi que sur I'analyse de données existante.
L’ensemble des couches d’informations ont été compilées afin d’obtenir une cartographie finale
au 1/25 000 des « zones humides probables » sur le SAGE.

Cette cartographie ne peut toutefois pas étre considérée comme un inventaire des zones
humides. En effet, compte tenu de la taille du territoire et de la méthode utilisée, les secteurs pré
localisés n’ont pas fait 'objet d’'une vérification systématique sur le terrain. Elle constitue
cependant une base de travail pour des investigations plus précises de terrain et un support de
connaissance

La géologie
Ces terrains représentés sur la feuille d’Etampes au droit de Mennecy sont variés, tant sur le plan
de la succession des couches géologiques que sur celui des variations de faciés. Sur ce territoire
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communal, les formations géologiques identifiées sont les suivantes (de la plus récente 3 la plus
ancienne) :

- C : Dépots de pente, colluvions, dépdts de fond de vallées séches. A Mennecy, il s’agit de
formations a dominante argileuse, localisées sur les versants des vallées (notamment du cours
inférieur de I'Essonne). Elles se retrouvent, sur la commune, au nord du territoire, le long du
cours de I'Essonne. Ces dépéts sont constitués d’argile grise, de fragments de meuliére, de limon
lcessique et de sables de Lozére ;

- LP : Limon lcessique. Il s’agit d’'une poudre sablo-argilo-calcaire, d’épaisseur variable, qui
recouvre sous la forme d’un manteau continu, les plateaux de Brie et de la Beauce. On le

oo retrouve a Mennecy, sur les trois quarts sud du territoire communal ;

- Fz : Alluvions modernes. Cette formation géologique est un dépdt sableux, limoneux et
tourbeux, présent dans le fond des vallées toujours occupées par un cours d’eau. Leur épaisseur
peut atteindre jusqu’a 10 métres. A Mennecy, ils se rencontrent au nord du territoire
communal, dans le lit de 'Essonne ;

e - Fy : Alluvions anciennes. Elles se retrouvent le long de 'Essonne, sous forme d’enclaves, au nord
du territoire de Mennecy ;

- g2a-b : Sables et grés de Fontainebleau. Il s’agit, de maniére générale, de sables blancs et fins,
tres riches en silice. Ils peuvent atteindre une épaisseur de 55 3 60 métres dans la région
d’Etampes. A Mennecy, ils sont présents sous forme d’enclaves disséminées sur le territoire

communal ;

- g1b : Calcaire de Brie et Argile a meuliére de Brie. Cette formation peut atteindre 10 & 15 métres
d’épaisseur. Il s’agit d’un calcaire jaune grisatre et compact. Il se retrouve au nord du territoire
de Mennecy, suivant le cours de I’Essonne ;

- €7. Bartonien supérieur — Marnes bleues d’Argenteuil et Marnes blanches de Pantin. Cette

formation est présente sous forme d’enclave au nord du territoire communal ;

- Blocs de grés en chaos et rochers éboulés. Ils accompagnent les sables de Fontainebleau, au
niveau des diverses enclaves présentes 8 Mennecy.

Ces structures géologiques sont visibles sur la figure ci-dessous.
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Depots de pente, colluvions
Oépdts de fond de vallées seches

t 1 Limon loessique

Aluvions modernes

Aluvions ancennes

Stampien moyen et inféneur
Grés et Sables de Fontamebleau
molasse d'Etréchy

1 - Banc Oe grés locakse au 108 des sables
2 - Surface Gu banc Oe Qrés dégage

par I'érosion (platiere)
3 - Platitre entitremant exploitee

4 - Blocs de gres en chaos et rochers éboules

M - Motasse d'Etechy

Les espaces et milieux protégés

18/05/2017

Stampien inférieur (Sannoisien)
Caicaire et argile 2 meuliéres de Brie

Stampien infeneur (Sannotsien)
Argile verte de Romainvilie

Bartonien supénewr & moyen
(Ludien et Marinésien)
Mames blanches de Pantin
Mames bleues d'Argenteull
Calcaire e Champigny
Marnes mfvamgeuses
Calcaire de St Ouen

Courbe du toit de ['Argile verte
de Romainvilie

1 - Courbe établie

2 - Courbe suppose

R

Le réseau hydrographique communal est formé par I'Essonne dont plusieurs bras longent la partie
nord du territoire communal et alimentent les étangs et les marais de la vallée. Les habitats
humides qui se développent en marge de ces surfaces présentent une importante richesse
floristique et faunistique.

Ainsi cette vallée, inscrite au réseau Natura 2000 joue par ailleurs un réle de corridor écologique
important dans les déplacements de la faune et de la flore locale.
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LE RESEAU NATURA 2000 Source : INPN, formulaires standard de données des sites naturels
détaillés.

Le réseau Natura 2000 est un réseau écologique européen de sites naturels d’intérét écologique
élaboré a partir des Directives « Habitats » et « Oiseaux ». Ce réseau est constitué de Zones
Spéciales de Conservation (ZSC) et de Zones de Protection Spéciale (ZPS).

Zones Spéciales de Conservation (ZSC) : Les ZSC sont instituées en application de la Directive
Habitats 92/43/CEE du 21/05/1992 modifiée, concernant la conservation des habitats naturels,
ainsi que de la faune et de la flore sauvages.

Zones de Protection Spéciale (ZPS) : Les ZPS sont instituées en application de la Directive
« Oiseaux » 2009/147/CE du 30/11/2009 modifiée, concernant la conservation des oiseaux
sauvages.

Natura 2000 et Mennecy :
Le territoire communal de Mennecy abrite deux sites Natura 2000 :

; X Arrété de 5
Numéro  Type Nom Superficie désignation Desmp}tmn ‘
Ce site est constitué d’un marais tourbeux alcalin
Marais des de fond de valliée. Il s'agit d'un milieu rare et
basses menacé en région lle-de-France et dans le bassin
FR1100805 | ZSC | vallées de la 397 ha | 02/09/2010 | parisien.
luine et de Il abrite trois espéces végétales protégées, ainsi
I'Essonne que la plus importante population de Blongios
nain {{xobrychus minutus) de la région.
Il s'agit d'un marais tourbeux alcalin de fond de
vallée, milieu rare et menacé en lle-de-France et
dans le Bassin parisien, abritant notamment 5
couples de Blongios nain (Ixobrychus minutus),
ce qui en fait une zone tout a fait remarquable
Marais au plan régional en termes d'effectif et de
d'Itteville et densité
FR1110102 | ZPS de Fontenay- 322 ha 23/12/2003 Le marais d'itteville fait I'objet d'une gestion
le-Vicomte spécifique  comprenant des opérations de
restauration de roseliéres, la mise en place de
cheminements et d’observatoires de "avifaune.
Un plan de gestion a également été congu sur
une partie du marais de Fontenay et des travaux
de restauration ont été menés.

LES ZONES NATURELLES D’INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET FLORISTIQUE (ZNIEFF) Source :
INPN

Pour rappel, une ZNIEFF est un recensement destiné a sensibiliser les populations locales sur la
richesse environnementale des lieux et a faire connaitre ce patrimoine écologique. L’occupation
humaine n’est pas catégoriquement exclue de ces ensembles, mais elle doit étre maitrisée pour
assurer la pérennité et la mise en valeur des écosystemes présents.
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Les ZNIEFF et Mennecy :
Les ZNIEFF, visibles sur la figure ci-dessous sont répertoriées dans le tableau suivant :

Numéro

Type Superficie Description
Ce site s’étend de part et d’autre de la riviére Essonne.
La zone humide communique en effet avec celle-ci &
travers un dense réseau de fossés, de canaux et de

etites piéces d’eau.
Zone humide du e P

110001528 | Petit Mennecy a | 87.66 ha
Moulin Galant

Les habitats y sont diversifiés : roseliéres, clairiéres
humides, taillis tourbeux, boisements.

14 espéces déterminantes y ont été recensées.

Ces milieux restent actuellement bien conservés. Les
menaces principales sont liées & la péche et a la
fermeture des milieux.

Il s’agit d’'une zone marécageuse alliant plans d’eau,

. roselieres, taillis tourbeux a Fougere des marais,
Zone humide

radeaux tourbeux flottants et boisements.

d’Echargon, du . = . z
110001527 I Bouchet 3 594,26 ha | 6 especes végétales (dont deux protégées régionales)
et des oiseaux rares et menacés sont recensés.
Mennecy

Les menaces pesant sur ce site sont liées aux activités
humaines.

SITES NATURELS SENSIBLES

N 2 Zlx W02 ]
C — —

I ¢
L___} Limite communale

| ZNIEFF type 1
E 110001528 - Zone Humide
D'Echarcon, Du Bouchet A Mennecy |
2 110001527 - Zone humide |
du Petit Mennecy a Moulin Galant |
ZNIEFF type 2 - 1700015714 |
™| Valiée de I'Essonne de Buthiers |
ala Seine |
~ PNR - FR8000038 ‘
LD Gatinais Frangais
APB - FR3800477 ‘
Marais de Fontenay-le-Vicomte |

il wn'
A%

CINENA

fond cartographique - Scan 25

Mennecy et les Arrétés de Protection de Biotope

La commune de Mennecy accueille au nord-ouest de son territoire, 'arrété de protection de
biotope « Marais de Fontenay-le-Vicomte » (FR3800417). L’arrété n°943933 du 19 septembre 1994
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concerne, a Mennecy, le lieu-dit « Le parc de Villeroy » couvrant une superficie totale d’environ
280 hectares.

LES ESPACES NATURELS SENSIBLES (ENS) Source : Conseil Départemental de I'Essonne

Les Espaces Naturels Sensibles ont été instaurés par les lois du 18 juillet 1985 et suivantes.

Cette compétence est assurée par les Conseils Départementaux. Cette protection vise a deux
objectifs : protéger le patrimoine naturel et accueillir le public sur ces sites. En Essonne, la
définition d’un ENS correspond a « Toute zone non urbanisée qui présente un caractére de rareté
et de fragilité ». La commune accueille sur son territoire des ENS correspondant aux espaces boisés.

D’autre part, plusieurs zones de préemption ENS sont également présentes sur Mennecy :

Commune de MENNECY
5/’ f =1 Recensement et zone de préemption Espaces Naturels Sensibles \,‘
AV el _

Ml Ll Date de délibération : 25 novembre 1993

aan) " o S —— VILLABE
E Limile communale - s 3 ‘ i
Zone de préemption ENS R
77 e - - .
P P —— CORBEIL-ESSONNES

Recensement ENS

Espace botsé

Janwvier 2013 - Sources - IGN / Canseidl général de fEssonne - Tous drolts résernves

LE SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE D’IDF

Approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013, le Schéma Régional de
Cohérence Ecologique (SRCE) d’lle-de-France a été adopté par arrété n°2013294-0001 du préfet

de la région d’lle-de-France, préfet de Paris, le 21 octobre 2013. Le SRCE est le volet régional de la
trame verte et bleue.

Concernant le territoire de Mennecy, le SRCE identifie sur le territoire :
- Un réservoir de biodiversité de la région lle-de-France (constitué de I'Essonne et du Parc de
Villeroy), au nord et nord-ouest du territoire communal ;
- Un corridor herbacé a fonctionnalité réduite sur la limite communale centre-est ;
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- L’Essonne comme corridor de la trame bleue, défini comme fonctionnel ;
- Six obstacles a I’écoulement de I'Essonne en limite communale nord-ouest.

En termes d’objectifs de préservation et de restauration, la cartographie identifie (Figure ci-
dessous) :
- La rive nord de I’Essonne comme corridor alluvial a préserver le long des berges non urbanisées;
- La rive sud de I'Essonne comme corridor alluvial a restaurer en contexte plus urbain ;
- Les autres cours d’eau du territoire sont identifiés comme intermittents ;
- Cing obstacles sont a traiter d’ici 2017, sur le cours de I'Essonne, au nord-ouest de Mennecy.

Par ailleurs, a I'échelon régional, il est également important de mentionner les continuités
écologigues définies sur la commune par le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (SDRIF).

Dans notre cas, plusieurs éléments sont visibles sur le territoire communal de Mennecy :
- Une continuité écologique caractérisée comme liaison verte, d’axe nord-sud, au nord de
Mennecy ;
- Le lit de I'Essonne identifié comme espace en eau et ses abords comme espace boisé et naturel ;
- Le parc de Villeroy et un espace au sud de la commune sont identifiés comme espaces verts et
de loisirs.

GRANDS TYPES D'OCCUPATION DU SOL

N

3 Limite communae

I 772 - Tissu urbain discontiny

121 - Zones industnelies ou
B commerciales et installations
publiques
~ 142 - Equipements sportifs et

¢ loisirs
Terres arables hors
penmetre d'imgation

BB 377 - Foréts de feuillus
B 477 - Marais inténeurs
p

i 512-Plans deav
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3 LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR ET ACTUALISER LE
PA.D.D

3.1 Les enjeux territoriaux issus des constats du diagnostic actualisé

CONSTATS

DEMOGRAPHIE

+  Mennecy compte 13194 habitants au 1= janvier au
1e janvier 2013 (source : INSEE).

«  Apres une forte croissance dans les années 70 3 S0,
avec la réalisation d'opérations de logements
significatives elle connait une nette stabilisation
depuis les années 2000 : le solde migratoire devient
négatif et le solde naturel ne permet pas de
compenser |'excédent de départs de populations.

»  Une population qui connait un certain vieillissement
dd a un « glissement des tranches d’ages » lié 3 la
stabilité résidentielle sur le territoire et au sein du
parc et au départ de jeunes décohabitants {indice
de jeunesse de 1,45 en 2013).

- Des ménages de taille moyenne, similaires aux
moyennes départementale et communautaire (2,5
personnes/ménages en 2013).

« Un profil de CSP caractérisé par une majorité de
personnes retraitees  ou sans  activités
professionnelles et une forte représentativité de
CSP supérieures (22% en 2013)

La reprise de la construction au cours
des 3 derniéres années (env. 584
logements réalisés depuis 2012) laisse
supposer une reprise de la croissance
démographique pour les prochaines
années.

Poursuivre les efforts engagés en
matiére d’équilibre
démographique afin de
rencuveler la population et
accueillir de nouveaux ménages
sur Mennecy

Anticiper et enrayer les évolutions
et tendances socio-démographiques
lies au vieillissement important de
la population.

Assurer une croissance pour
les années a venir,
permettant de maintenir le
dynamisme démographique
et les rythmes de croissance
des années 90 et 2000.

Favoriser le renouvellement
et le dynamisme
démographique

Au vu des projets en cours de
livraison et des projets
programmes, il est attendu
une population d’environ
17 000 habitants en 2025.

HABITAT

- Mennecy compte 5 629 logements en 2013 (+12 %
depuis 1999).

« Le rythme de croissance des logements est d’environ
115 logements /an depuis 2013.

Un parc majoritairement composé de logements
individuels (69%), occupés par leurs propriétaires
(683) et de + de 4 pieces (54%).

L'offre en petits logements de 1 3 2 piéces reste
relativement modeste alors que les ménages de 1 2 2
personnes et le vieillissement de la population
engendrent des besoins pour ce type de produits.

Toutefois, la realisation de nombreux logements de
tailles variées et notamment de T2/T3 depuis 2013
vient rééquilibrer la diversité de I'habitat.

Un parc de logements sociaux représentant 23% des
résidences principales (1er janvier 2016)

Un besoin de construction de
logements estimé & environ 390
logements pour maintenir & minima
le nombre d’habitants (point mort)
ou d’environ 300 logements pour
remplir les obligations en terme de
mixité sociale.

La compatibilité avec le SDRIF et la loi
du Grand Paris imposent un objectif
de production de 815 a 945
logements 2 I'horizon 2030.

Préserver les potentiels actuels du
PLU permet de répondre 3 ces
obligations et de poursuivre une
dynamique démographigue modérée
et intégrée. Les opérations en cours
et programmées répondent 3 ces
objectifs.

Intégrer les opérations en
cours et  programmées
(permis en cours ou déposés).

Poursuivre la diversification
du parc sur les secteurs de
projets identifiés dans les
OAP (secteur Gare, secteur
Gendarmerie, Fort ['oiseau,
etc.) et par des petites
opérations dans le tissu
urbain.

Poursuivre le développement
de l'offre de logements aidés,
et prévoir une répartition
équilibrée sur le territoire et
dans les quartiers.
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CONSTATS

ACTIVITES ET EMPLOIS

Une croissance de la population active, légérement
inférieure 3 celle de la population générale, qui
s'explique par un vieillissement général de la
population et [a forte augmentation des retraités.

une plus faible part de chdmeurs (8%), par rapport
aux moyennes départementales et régionzles
(10,7% et 12,3%).

Un territoire qui compte environ 3 100 emplois en
2013, pour 8 585 actifs.

Un taux d’emploi (rapport du nombre d’emploi
/actif) modeste qui se renforce avec le
développement des ZAC de Montvrain | et II. 1|
devient équivalent aux moyennes
intercommunales et départementales: 0,69
emploi/act sur la commune pour 0.67 sur le
département et 0,72 sur la CCVE.

une proportion significative d’habitants travaillant
sur la commune: 19,8% des actifs mennegois
travaillent sur la commune. Ils occupent cependant
38% des emplois. Mais des migrations domicile-
travail qui restent importantes vers Paris et les
pdles économigues longeant I'A6 ou la RN104.

Des parcs d'activités attractifs et de typologies
complémentaires : les parcs de Montvrain | et Il
Bois Houdart, Créapdle | et 2

Des commerces et des services de proximité dans
le centre-ville et des pdles de guartiers Verville-
Villeroy, Paul Cézanne et Bel Air.

Poursuivre le développement des
emplois et I'accueil d’entreprises sur
le territoire afin de limiter les
migrations résidentielles et assurer
un meilleur équilibre habitat/emploi
sur la commune, péle urbain
structurant de la CCVE.

Conforter les parcs d'activités
existants, notamment Montvrain Il
et contribuer au développement
d'emplois pour des actifs de
qualifications  diverses sur le
territoire.

Maintenir les pdles de services ou
commerces existants sur le centre-
ville et les quartiers

Permettre une diversification des
types d'activités et tendre vers une
meilleure  adéguation entre les
catégories  socio-professionnelles
des emplois présents sur la
commune et celles des actifs
habitants.

Assurer un rééquilibrage
habitat /emploi sur la
commune en :

- poursuivant I'accueil
d’entreprises dans les
parcs d’activités existants

- répondant aux attentes
des acteurs économiques
présents sur le territoire

en termes de
développement et
d'aménagement

- maintenant les petites
activités {commerces,
services, activités libérales
et artisanales compatibles
avec leur environnement
résidentiel) dans les
secteurs appropriés

Un nombre important d’équipements, diversifiés
et généralement d'un trés bon niveau de services.

Un niveau d'équipements attractif pour les
communes du Val d’Essonne avec la présence
d’équipements rayonnants au-dela des limites
communales: gare, lycée, gendarmerie,
équipements culturels et sportifs ...

Des équipements organisés en plusieurs poles,
assurant une répartition adaptée et bien
équilibrée en centre-ville et dans les différents
quartiers.

Une activité associative (culture, sport et loisirs)
importante: une centaine d’associations sont
présentes, nécessitant des structures adaptées.

De nombreux équipements scolaires sur la ville (9
groupes scolaires, 1 college et 1 lycée) mais des
effectifs en hausse selon les programmations
issues de la réalisation des nouveaux logements.

Les espaces urbanisés sont pour la plupart
couverts par le haut débit. Mais les secteurs de la
Verville connaissent toutefois des débits
relativement bas (<3Mbits)

Poursuivre la mise en place d'une
offre de services et d'équipements de
qualité.

Adapter les structures aux besoins
communaux et intercommunaux.
En priorité pour répondre :

- aux besoins en termes
d’équipements associatifs sportifs

- aux besoins en termes
d’équipements scolaires et
assimilés

Poursuivre le développement de
réseaux numeériques et de
technologies émergentes

Poursuivre I'adéquation des
services publics ou collectifs
avec les besoins de la
population et le bon niveau ou
la proximité du service public
qui contribue a I'attractivité de
la commune

Adapter et renforcer [offre

d’équipements, notamment

pour :

- les équipements solaires

- les structures sportives
(gymnase et salle pour arts
martiaux)

- les équipements sociaux
(structure socio-médical ou
maison de santé)

Veiller au respect des délais de
déploiement de  réseaux
numériques
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CONSTATS

CIRCULATIONS ET DESSERTE

RAPPOKI Dt PRESENI1 S

+ Une commune bien desservie par des infrastructures Une bonne desserte de la commune 3 ol
importantes (RD191, RD153, RD26, ) et parle RER D. maintenir SriRraaas
» Des trafics importants (14 500 sur RD191 et entre 6800 et Des trafics qui se renforcent sur les circulations dans le
9800 sur la RD153) qui mettent en évidence une axes structurants de la commune centre-ville et de
convergence des déplacements vers I'A6, les péles urbains L i traversée de la
du Nord de I'Essonne et vers Paris. Une commune située sur uneame :orlftlo: | = serwc_es - commune
les trajectoires de transit des communes situées au Sud transport co‘ecu ocat.}x, s
) ) offre de service peu satisfaisante sur | | paintenir le principe
. Utnle of;re en ;ranbsports_en commtu(rj\ colr.\sFituee_p:r le REB ID leRERD de déviation de la
et les lignes de bus qui assurent des lizisons internes 2 la b . e RD191 au Sud—Est du
commune mais également des liens vers les communes Un_e qualite. des eintr:ee's de ",","“' % territoire
voisines préserver et une sécurité des piétons
a renforcer, comptetenu de
- Des migrations domicile—travail « sortantes » importantes. Faugmentation du nombre de Améliorer les
19% des actifs résidents travaillent sur le territoire, et les véhicules et du trafic automobile. transports en commun
flux sortants représentent prés de 3000 véh/j ) : ] _| |enlien avec les plans
Un maillage de circulations douces 3| |de déplacements
- Des déplacements quotidiens qui restent axés sur 'usage de maintenir et 3 valoriser. urbains a I'échelle
la voiture particuliere (74% des usages de déplacements) intercommunale
. Des_cnrculatngns dpuces developpegs‘dans les q!.xa_art‘xe(s a Dével ot
partir des voies existantes et complétées par des itinéraires ppe
A renforcer le maillage
de promenades ou randonnées dans les espaces naturels. = s
: . ) . R de circulations douces
La Charte et le schéma de circulations douces veillent 3 e
" P et les conditions
assurer leur développement et leur sécurisation pour un & T
usage croissant pour les habitants et usagers du territoire. 6
- Une desserte en réseaux numériques satisfaisantes 3 Assurer et
I'exception de certains quartiers de la Verville dont les débits poursuivre le
sont faibles développement de
réseaux numeériques
et de technologies
émergentes

ENVIRONNEMENT, CADRE DE VIE, RISQUES et ENJEUX DE SANTE PUBLIQUE

EAU: l'eau distribuée est conforme aux valeurs limites
réglementaires et stockée au réservoir de la butte de
Montvrain. L'agueduc de la Vanne traverse le territoire.

AIR : |3 qualité de I'air est bonne, avec un indice de pollution
faible  tres faible plus de 83% de 'année. Il est & noter que la
commune est située dans la zone sensible pour la qualité de

Préserver les ressources et la
protection des milieux de ressources
naturelles

Informer la population sur les risques
et contraintes divers (risques

Assurer la gestion de la
ressource en Eau et la
maitrise  des  rejets
d’eaux pluviales

Contribuer a la maitrise

I"air au niveau de I'lle de France. naturels, risques technologiques, | |des pollutions de Iair
3 nuisances sonores et autres risques).
;D;ZZAST RUCT! lfRIESR[II));ES':IL'RANSP{Cj)RTf;j le RER D, la RD153 / Limiter Fimpact des
Un PPBE 2 €t laboré & Péchellede la commune pour défii Prendre en compte les muissnces | [ERERIES
o= P . occasionnées par ces trafics, et voies sonores diverses

des actions de lutte contre le bruit

RISQUES NATURELS: plusieurs types de risques: risque

sonores.

Prendre en compte les

d'inondations (Plan de Prévention des Risques d’Inondations Privilégier l'usage d’énergies risques.et infom.ler la
de I'Essonne), retrait et gonflement des argiles (aléas faible & renouvelables et les solutions P°P“‘3tf°“ (nsques
fort), inondations par remontées de nappes, limitant les consommations et rejets | |inondations,  stabilité
. dans 'atmospheére des sols, sites pollués).
RISQUES TECHNOLOGIQUES : ils sont liés aux transports de P 7
matieres dangereuses (infrastructures routiéres, ferroviaires Optimiser et valoriser
et canalisations de gaz et d'électricité) et a I'existence de les déchets
quelgues installations classées ou anciennes activités
industrielles. Afficher des objectifs
GESTION DES DECHETS : compétence communautaire, assurée énergétiques et
démarches
par la CCVE. 2
environnementales

POTENTIELS EN ENERGIE : Géothermie, éolien et solaire plutdt
favorables dans le secteur

Les évolutions du PADD relévent de 3 ordres :
1- Le bilan du PADD adopté en 2010, et son évaluation conduisant a revoir ou reformuler ses
orientations, notamment du fait de la prise en compte des opérations et projets réalisés
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2- Uintroduction de nouveaux objectifs, résultant de nouvelles préoccupations locales et de
I’évolution du contexte communal ou intercommunal :
- sur le centre-ville : préserver les qualités urbaines et traditionnelles, par une protection
urbaine, architecturale et paysagére adaptée
- sur le secteur Gare, avec un réaménagement en zone mixte - logements, équipements
publics et activités économiques - pour développer un péle de centralité et la mixité
fonctionnelle,
- surla pérennisation de la Brigade territoriale de Gendarmerie de Mennecy en déterminant
une nouvelle emprise fonciére pour son installation
- sur le renforcement des zones d’équipement public municipal pour garantir leur
développement

3- La mise en compatibilité avec les textes, documents et schémas qui s'imposent, dont on a déja
cité les principaux éléments :
= Les lois « GRENELLE de 'Environnement », initiées en 2010 et entérinées en 2011 et 2012
par décrets, et la loi A.L.U.R, en vigueur depuis le 24 mars 2014,

= Le Schéma Directeur de la Région lle-de-France (S.D.R.|.F), approuvé en décembre 2013 ;

= Les Schémas d’Aménagement et de Gestion des Eaux : S.D.A.G.E Seine Normandie et
S.A.G.E Nappe de Beauce ;

= Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (S.R.C.E), approuvé en septembre 2013 ;
= Le Plan de Déplacement Urbain d’lle-de-France (P.D.U.I.F), approuvé en Juin 2013 ;

3.2 Les choix retenus pour les orientations d’aménagement et de
programmation (O.A.P)

Rappel réglementaire.
Les P.L.U. peuvent comporter des Orientations d’Aménagement relatives a certains secteurs du
territoire communal a mettre en valeur, réhabiliter ou aménager.

Les orientations d’aménagement et de programmation offrent la possibilité de définir les actions
et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les continuités écologiques, les
paysages, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la commune de
maniére plus précise que le PADD sur des quartiers ou des secteurs.

Les autorisations d’occupation du sol et les opérations d’aménagement doivent lui étre
compatibles. Elles peuvent également définir des actions et opérations a mettre en ceuvre pour
atteindre les objectifs poursuivis, sous forme de schéma d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics.

Elles constituent une déclinaison spatialement cohérente du P.A.D.D., uniquement pour des
secteurs géographiquement délimités.

Les travaux, constructions, plantations, opérations doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement par secteur. Les autorisations d’occuper ou d’utiliser le sol seront instruites en
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conformité avec le reglement du P.L.U. et en compatibilité avec les orientations d’aménagement
retenues pour le secteur.

Ce dossier de PLU comporte 5 OAP (orientations d’'aménagement et de programmation) venant
préciser les objectifs locaux et les intentions d’aménagement sur certains secteurs.

Ces OAP précisent les conditions d’aménagement des secteurs qui connaitront un développement
ou une restructuration particuliére dans le cadre du PLU.

E¥ e SECTEUR GARE

FJ | SECTEUR DE FORT L'OISEAU

EJ |2 ZONE UG DE LA GENDARMERIE
Y |e SECTEUR 20 RUE DE LA SABLIERE
EJ e SECTEUR 8 RUE DE LA POSTE
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OAP 1 : L’O.A.P Quartier Gare

e schema dameéenagement

— Le programme

gt de réalner une pEration mixte & provimin

\ate dv I3 GOrY et Tt COMMIPICRS. FINMPOSEE

o dhobitat diversifié | env

o J00 logements dost
25N de rogements oty sackrus

o Jortrvites de prosimate, serwees, bureaws, sanis
ou dquipements publics - 8O0 i eoviron 3 pros

nire de lo place dw da gare

r{. ,» principe c————
Les accds se feront par lovenie Darbioy et o place de
0 (g
70 OPAretion comprendra v mivrmam 188 ploces
e stamaneement en sauterram et JA plIces viatewurs

we D oV ave 3 hauteurs o

RoCed etog

prividgiarnt ! arientonon

AT PUeCrs de vie Ou e TerrEnses owverTes vers e sud

Une frange paysogére et arborde sera réalisée le long

Ay ban exntant avenue Dardiay

Traduction réglementaire de ’OAP

DISPOSITIONS

CONTENU

PIECES ET ARTICLES DU
PLU

La réalisation
d’un programme
diversifié...

Affectation :

Opération de densification urbaine au pied de la gare de Mennecy pour
développer un quartier d’habitat collectif, incluant des services, activités et
équipements de proximité (a 'instar d’'une maison de Santé)

Capacité : 160 logements, dont 25% de logements sociaux

Réalisés sous forme d’habitat collectif, dont la qualité de construction et de
conception tiendra compte des atouts et des contraintes (risques de
pollutions et nuisances sonores, gestion du stationnement nécessaire)

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UB
(articles 1 et 2)

Les principes
d’acceés et de
stationnement

Des circulations adaptées au site :
Les acces principaux au site seront limités a 1 accés sur I'avenue de Darblay et
des connexions 3 la place de la Gare

Les circulations au sein de I'opération mettront le piéton en valeur et en
sécurité. Les accés véhicules et stationnements seront limités aux accés au
stationnement résidentiel réalisé en souterrain et a la desserte des immeubles.
A l'entrée de I'opération, un parc de stationnement sera réalisé pour les
besoins des visiteurs ou usagers du site.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UB
(articles 3,6 )

Une attention
particuliére sur le
traitement des
franges de
I'opération de
maniére a assurer
son intégration
dans
Ienvironnement
existant.

Une exposition plein Sud & privilégier: La configuration du site offre un
potentiel intéressant en terme d’orientation et d’exposition des constructions
et des futurs logements : vers le Sud et a I'opposé des nuisances de la voies
ferrées. Ainsi, les constructions devront mettre a profit cette configuration
pour orienter les piéces a vivre et espaces extérieurs vers le sud.

Des effets d’épannelage du bati avec des systemes d'attiques assureront une
architecture adaptée aux contraintes du site.

Cette situation permet aussi d'étudier et d’exploiter le potentiel bioclimatique
et ainsi améliorer les performances énergétiques des batiments a créer.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Reglement de la Zone UB
(articles 6,7,9, 10 et 13 )

L'inscription de
cet aménagement
dans le cadre de
principes
respectueux de
I'environnement

18/05/2017

Une gestion hydraulique adaptée au site
Afin de limiter les ruissellements d’eaux pluviales vers la vallée, toutes les
dispositions seront prises pour assurer une régulation des eaux de surfaces sur
place:
- noues, et bassins intermédiaires
amenagements d’espaces percolateurs, bassins de stockage
Espaces verts importants sur le site

Par ailleurs des espaces verts et traitements paysagers sont imposés pour
assurer a la fois l'insertion paysagére et l'interface avec les constructions
voisines mais aussi préserver des surfaces non imperméabilisées a effets de
percolation des eaux.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réeglement de la Zone UB
(articles 4, 11, 13 et 15)
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OAP 2 : ’OAP de Fort ’Oiseau

— Le programme
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Traduction réglementaire de 'OAP

DISPOSITIONS

CONTENU

PIECES ET ARTICLES DU
PLU

La réalisation
d’un programme
résidentiel
intégré dans son
environnement

Affectation :

Opération de logements réalisées sous formes d’habitat groupé dans la partie
Est et d’habitat individuel dans la partie Quest en contact avec les milieux
naturels de Iz vallée de 'Essonne

Capacité : environ 25 logements et préservation et aménagement de certaines
constructions existantes.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UDa
(articles 1 et2)

Les principes
d’acces et de
stationnement

L'accés 3 I'opération sera réalisé rue de I'Abreuvoir. Aucun accés ne pourra se
faire depuis la départementale pour des raisons de sécurité.

Les circulations au sein de I'opération seront limitées et réalisées de maniére
simple pour mettre le piéton en valeur et en sécurité.

Des liaisons avec le chemin existant vers les espaces naturels au Nord-Ouest
seront préservées

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UDz
(articles 3,6 )

L'inscription de
cet aménagement
dans le cadre de

Des constructions et formes urbaines insérées dans cet environnement

Les gabarits des constructions (emprise, hauteurs) sont adaptés pour assurer
leur insertion dans le site et préserver les espaces de transition vers les espaces
naturels de la vallée de I'Essonne.

principes Une gestion hydraulique adaptée au site , )
respectueux de Afin de limiter les ruissellements d'eaux pluviales vers la vallée, toutes les O’nentatlons
Fenvironnement | gigpositions seront prises pour assurer une régulation des eaux de surfaces sur 4 AR & o
Programmation
place:
- noues, et bassins intermédiaires Réal de | D
- aménagements d’espaces percolateurs, bassins de stockage eg_ement i ks Zeanies LIy
- Espaces verts importants sur le site (articles 7,8, 9, 10, 11)
Par ailleurs des espaces verts et traitements paysagers sont imposés pour Hidlemant de b 26niE UBS
assurer 3 la fois I'insertion paysagére mais aussi préserver des surfaces non gl
imperméabilisées a effets de percolation des eaux. La proximité du site (articles 4, 11, 13 et 15)
NATURA 2000 fait l'objet d'une attention particuliere. Lincidence de
I'aménagement prévu est limité et faible (voir partie sur l'incidences des QAP
sur 'envircnnement).
La préservation d’une bande naturelle non batie de 50 m le long de I riviere
est un principe essentiel de I'aménagement du site.
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OAP 3 : L'O.A.P de la future gendarmerie

= Le contenu de 'OAP

— Le programme

plantation d

ormene et des Jogements de fonction associes. le

gode de

intégré dans son
environnement

Capacité : environ 25 logements et préservation et aménagement de certaines
constructions existantes.

L
Cp—
Maximum 20
ce CET;! DUC;.‘;‘BO" - - ‘:V‘: - o
— Les principes T
Un acces unique depuis ko RD291 sera aménage pour § et
desserwr le sive Il sern reclise par un carrefour securise. -
Une ettention particuliére seso portée ou traitement de
r la RAD191 en terme Jdarchitecture
Traduction réglementaire de 'OAP
DISPOSITIONS CONTENU PIECES ET ARTICLES DU
PLU
Affectation :
La réalisation Opération de logements réalisées sous formes d’habitat groupé dans la partie | Orientations
d’un programme Est et d'habitat individuel dans la partie Ouest en contact avec les milieux d’Aménagement et de
résidentiel naturels de la vallée de 'Essonne Programmation

Réglement de la Zone UDa
(articles1et2)

Les principes
d’accés et de
stationnement

L'accés a I'opération sera réalisé rue de I'Abreuvoir. Aucun accés ne pourra se
faire depuis la départementale pour des raisons de sécurité.

Les circulations au sein de Fopération seront limitées et réalisées de maniére
simple pour mettre le piéton en valeur et en sécurité.

Des ligisons avec le chemin existant vers les espaces naturels au Nord-Ouest
seront préservées

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UDa

(articles 3,6 )
Des constructions et formes urbaines insérées dans cet environnement
Uinscription de Les gabarits des constructions (emprise, hauteurs) sont adaptés pour assurer
cet aménagement leur insertion dan§ le site et préserver les espaces de transition vers les espaces
dans le cadre de naturels de |z vallée de 'Essonne,
principes Une gestion hydraulique adaptée au site ) )
respectueux de Afin de limiter les ruissellements deaux pluviales vers la vallée, toutes les | Crientations
I'environnement dispositions seront prises pour assurer une régulation des eaux de surfaces sur d Amenagen‘_\ent o e
place : Programmation
- noues, et bassins intermédiaires <
- ameénagements d’espaces percolateurs, bassins de stockage Reg!ement de la Zone UDa
- Espaces verts importants sur le site (articles 7,8, 5, 10, 11)
Par allleyrs dgs e,'space_s verts et Fralterqents paysagers sont imposés pour Réglement de la Zone UDa
assurer & la fois I'insertion paysagére mais aussi préserver des surfaces non 4
imperméabilisées a effets de percolation des eaux. La proximité du site {articles 4, 11, 13 et 15)
NATURA 2000 fait l'objet d’'une attention particuliére. L'incidence de
I'aménagement prévu est limité et faible (voir partie sur Iincidences des QAP
sur I'environnement).
La préservation d’une bande naturelle non batie de 50 m le long de la riviere
est un principe essentiel de 'aménagement du site.
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— Le programme

Le contenu de ’OAP

OAP 4 : ’O.A.P du 20 rue de la Sabliére
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Traduction réglementaire de 'OAP

La réalisation
d’un programme
diversifié...

la RD191 dans sa traversée du centre de la commune.

Cette opération vise a permettre des aménagements batis tout en préservant
un élément de patrimoine intéressant (batisse et son parc paysager).

Environ une douzaine de logements (hors construction existante) pourraient
étre créés le long des deux rues adjacentes.

DISPOSITIONS CONTENU PIECES ET ARTICLES DU
PLU
Affectation :
Opération de densification urbaine & proximité immédiate du centre ville, sur | Orientations

d’Aménagement et de
Programmation

Réglement de la Zone UC
(articles1et2)

Les principes
d’accés et de
stationnement

Les principes de circulations et d’accés sont strictement encadreés :

Les accés aux constructions nouvelles éventuelles se feront par les rues
adjacentes. L'accés sur la RD191 sera maintenu uniquement pour la
construction existante.

Aucune circulation automobile nouvelle et traversée du site ne pourront étre
aménagées.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Reglement de la Zone UC
(articles 3,6 )

Une attention
particuliére sur le
traitement des
franges de
I'opération de
maniére a assurer
son intégration
dans
Fenvironnement
existant.

Des constructions et formes urbaines insérées dans cet environnement

Les gabarits des constructions (emprise, hauteurs) sont adaptés pour assurer
leur insertion dans le site et préserver |'espace vert central.

La batisse existante, présentant un intérét architectural et patrimonial devra
préserver ses grandes caractéristiques architecturales,

Linsertion des nouvelles constructions sur les rues de la Sabliere et de
I'Arcade devront s'insérer dans les dénivelés des voies et créer un épanelage
de hauteurs suivant au plus prés les pentes naturelles du terrain.

Orientations
d’Aménagement et de
Programmation

Reglement de la Zone UC
(articles 6,7,9, 10 et 13 )

L'inscription de
cet aménagement
dans le cadre de

Une gestion hydraulique adaptée au site

Afin de limiter les ruissellements d'eaux pluviales toutes les dispositions seront
prises pour assurer une régulation des eaux de surfaces sur place : noues, et
bassins intermédiaires, aménagements d’espaces percolateurs, bassins de

principes stockage. Orientations
d’Aménagement et de
respectueux de Par ailleurs des espaces verts et traitements paysagers sont imposés pour | Programmation
Fenvironnement | ysqurer 3 1a fois Finsertion paysagere et I'interface avec les constructions
voisines mais aussi preserver des surfaces non imperméabilisées a effets de Reglement de la Zone UC
percolation des eaux. (articles 4, 11, 13 et 15)
Ainsi, I'espace vert central du parc et ses arbres remarquables devront étre
préservés,
De plus, des bandes de recul avec les constructions voisines seront respectées
et traitées avec des plantations et espaces verts
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OAP 5 : L’O.A.P du 8 Rue de la Poste

(Cette OAP est abandonnée par la Commune en cours d’enquéte)
= Le contenu de 'OAP

— Le programme
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LES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES

LES ZONES URBAINES

UA

La zone UA correspond au centre ancien de la ville dans lequel se situe le centre historique qu'’il
convient de protéger. Elle se caractérise par des constructions généralement agglomérées,
implantées en ordre continu et a I'alignement. Elle a vocation a accueillir des programmes
diversifiés d’habitat, d’équipements collectifs et d’activités économiques qui composent les
centres urbains.

La zone UA se compose des secteurs suivants :

v" Un secteur UAa qui correspond au cceur de ville, comprenant la mairie, I'église et sur la
périphérie des sites a dominante habitat (individuel et collectif), des maisons de ville,
villageoises et anciennes avec jardins.

v" Un secteur UAb en continuité et de part et d’autre de la zone UAa, qui correspond a un site
a dominante habitat individuel, des maisons de ville, villageoises et anciennes avec jardins,
dont la hauteur sont légérement inférieurs a celui de la Zone UAa.

v" Un secteur UAc (ex UAf) situé dans le coeur de ville dont la vocation principale est
économique.

UB

Cette zone correspond aux parties du centre urbain (souvent en périphérie) dont les constructions
sont a dominante d’habitat congu en immeubles collectifs aménagés dans un cadre d'espaces
verts. Elle a vocation a accueillir des programmes diversifiés d'habitat en résidences
d'appartements, ainsi que des équipements d’intérét général et les activités économiques,
notamment les commerces-artisanats, en accompagnement des logements.

La zone UB de la gare (avenue Darblay) fait I'objet d’orientations d’aménagement de
programmation « secteur Gare » figurant en piéce n°3 du dossier de PLU.
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uc

Cette zone couvre les secteurs de ville s’incluant dans un centre urbain.

Elle se caractérise par un tissu urbain mixte comportant de 'habitat et des activités économiques.
Elle a vocation a accueillir des programmes diversifiés d'habitat (en maisons individuelles aussi bien
qu’en appartements) ainsi que des équipements d’intérét général : square, sportif, culturel,
médicosociaux et d’activités économiques.

Le site identifié au document graphique « site du 20 rue de la Sabliére » fait 'objet d’orientations
d’aménagement et de programmation figurant en piéce n°3 du dossier de PLU.

Cette zone comporte deux sous-secteurs :
v' UCa (avenue Darblay), pour I'accueil de logement mixte dont social, d’activités
économiques et services
v' UCb, ayant vocation a accueillir une opération mixte de logements et d’équipements
publics sur le terrain de I'ancien siége de la CCVE. Ce secteur fait I'objet d’une orientation
d’aménagement et de programmation figurant en piéce n°2 du présent dossier de
modification n°3.

uD

Cette zone couvre les secteurs de ville constitués d’habitat, plus ou moins denses, généralement
constitués de maisons individuelles.

Elle se caractérise par une variété relativement importante de la taille des parcelles et des maisons
isolées ou groupées.

Elle a vocation a accueillir des programmes diversifiés d'habitat & gabarit individuel de hauteurs
modérées, correspondant a I'environnement urbain qui les caractérise.

Le secteur UDa correspond a des secteurs plus particulierement réservés aux habitations
individuelles isolées ou groupées. Une partie de la zone UDa est concernée par des orientations
d’aménagement et de programmation « secteur de Fort I'Oiseau », figurant en piece n°3 du dossier
de PLU.

Le secteur UDb correspond a des secteurs a dominante d’habitat, généralement isolées sur de
grandes parcelles.

Le secteur UDc correspond a des secteurs ou sont conservés des éléments, de la forme urbaine du
village traditionnel. L’habitat y est groupé en maisons de village parfois accompagnées de
résidences en petits immeubles d’appartements intégrant des équipements collectifs. Elle a
vocation a accueillir des programmes diversifiés d’équipements et d’habitat groupé en maisons de
ville ou en appartements.

Le secteur UDd correspond a un secteur a dominante d’habitat, se caractérisant par une densité
relativement plus importante.

Le secteur UDe correspond a un secteur a dominante d’habitat sur petites parcelles, se
caractérisant par une densité relativement plus importante que pour les autres secteurs de la zone
uD.

Le secteur UDf occupé aujourd’hui par le Centre Technique Municipal et quelques constructions
(activités, ...), correspondra a terme a un secteur 3 dominante d’habitation comportant au moins
25% de logements locatifs sociaux.
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Une partie de la zone UDa est concernée par des orientations d’aménagement et de
programmation « secteur de Fort I'Oiseau », figurant en piéce n°3 du dossier de PLU.

UE

Cette zone se caractérise par un urbanisme de maisons individuelles, en bandes ou en blocs,
détachées sur parcelles ou accolées, dans un cadre d’espaces verts protégés.

La zone UE (UEa et UED) couvre les zones d’habitation de I'opération d’aménagement d’ensemble,
désignée « ZAC de la Ferme de la Verville ». Elle comporte 2 sous-zonages :
v’ UEa Habitat réalisé en bande ou en blocs,

v" UEb Habitat réalisé sous forme de maisons individuelles.

La zone UEa est insérée dans I’AFUL « La Colline de Verville ».
La zone UEb comprend les maisons individuelles de 'AFUL « La Colline de Verville » ainsi que
I’ensemble des AFUL « les Bouvreuils », « les Cailles », « les Lys », « les Myosotis », « les Myrtilles»,
« les Paquerettes » auquel s’ajoute le quartier « les Lauriers ».

Sur I'ensemble de la zone UE, il n’est prévu aucune création de surface de plancher en dehors des
cas suivants : véranda, abri de jardin et combles aménagés en zone UEb, et combles aménagés et
abri de jardin en zone UEa.

Les constructions peuvent faire |'objet de reconstruction a I'identique ou d’aménagements dans
les volumes existants et dans le respect de I’'harmonie initiale des facades.

Il existe des reglements propres a chaque AFUL.

Les zones UEa et UEb sont gérées par des AFUL (Association Fonciére Urbaine Libre).Tout
propriétaire d'un bien dans les zones UEa et UEb est obligatoirement membre d'une AFUL et
soumis au reglement de celle-ci. Ces AFULS veillent au maintien de I’"harmonie architecturale de
I’ensemble immobilier et de son affectation résidentielle. Avant toute construction ou travaux, il
devra recevoir I"avis de I’AFUL sur son projet.

UF

Cette zone correspond aux sites a dominante activités économiques, en milieu urbain. Elle a
vocation a accueillir des établissements d’activités tertiaires bureaux, commerces et artisanat.
Trois sous-secteurs UFa, UFb, UFc se distinguent par des emprises au sol distinctes (article 9).

UG

Cette zone se caractérise par des aménagements et des constructions d’intérét général,
principalement destinés aux activités de sport, de loisirs, d'éducation, de culture, de santé et a la
réalisation d'un nouveau cimetiére et a la création d’une aire d’accueil des gens du voyage
aménagée, sur le site de « La Plaine ».

Elle a vocation a accueillir des programmes d'équipements d’intérét général destinés a favoriser le
développement de ces activités.
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L’aménagement de la zone prendra en compte les prescriptions des articles L111.6 3 L111.8 du
Code de I'Urbanisme, relatif au traitement des entrées de ville, le long de la RD191. Cette zone
comporte un sous-secteur UGa pour lequel sont autorisées les constructions liées aux commerces.

UH

La zone UHa correspond au site de I'ancienne papeterie de I'avenue Darblay.

Cette zone a vocation a accueillir des programmes diversifiés d’habitats en maisons individuelles,
maisons de ville et appartements, dans le respect des principes de la mixité sociale dans une
typologie d’habitat, ainsi que des équipements, notamment de santé, et des activités
économiques: tertiaire bureaux, commerces, services et artisanat.

La zone UHb correspond au site dit « La Remise du Rousset». Il s’agit d’un secteur communal
ameénagé dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble congue dans I'esprit d’un
quartier durable.

Elle a vocation a accueillir principalement de I’habitat. Cette zone peut accueillir une mixité des
fonctions (commerces, équipements) et une mixité sociale (ainsi toute opération est conditionnée
par la réalisation d’au moins 25% de logements sociaux).

LES ZONES A URBANISER

AUl

Ces zones correspondent au site dit « Le Champoreux ».

Il s’agit d’'un secteur non aménagé mais destiné & I'étre dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble sur la globalité de chacune des zones.

Elles ont vocation a accueillir a terme principalement de I'habitat. Elles pourront accueillir une
mixité des fonctions (commerces, équipements) et une mixité sociale (ainsi toute opération est
conditionnée par la réalisation d’au moins 25% de logements sociaux).

Toutefois, leur ouverture a l'urbanisation est conditionnée par une adaptation (modification) du
PLU. L'aménagement de la zone prendra en compte les prescriptions des articles L. 111-6 3 L111.8
du Code de I'Urbanisme, relatif au traitement des entrées de ville.

AU2

Cette zone correspond au site dit « Entre Deux Voies ».

Il s’agit d’un secteur communal non aménagé mais destiné a I'étre dans le cadre d’une opération
d’aménagement d’ensemble a dominante résidentielle portant sur la globalité de |a zone, assurant
la bonne desserte par les réseaux et voies.

Toutefois, elle a vocation a pérenniser I'activité équestre existante et permettre les constructions
d’habitations nécessaires a I'activité dans I'attente d’une urbanisation d’ensemble structurée du
site a terme.

AU3

Cette zone correspond au site dit « Montvrain — Secteur Il ».

Il s’agit d’un secteur communal a aménager dans le cadre d’une opération d’aménagement
d’ensemble et d’une urbanisation maitrisée.

Cette zone a vocation a accueillir des constructions a dominante activités économiques,
notamment en matiére de bureaux, commerces, artisanat et services. Elle pourra également
accueillir des équipements publics ou d’intéréts collectifs
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LES ZONES NATURELLES ET AGRICOLES
N
Les zones N correspondent aux espaces boisés et aménagés du Parc de Villeroy ainsi qu’aux grands
espaces naturels de la vallée de I'Essonne, qui développent sur la commune un réseau
hydrologique complexe, accompagné de bois et prairies marécageuses. Le classement N permet
de protéger ces zones en raison de leur intérét paysager et écologique. Une zone Ng correspond
au secteur naturel du golf de Chevannes
A
Cette zone correspond aux grands espaces agricoles du plateau au sud du territoire communal. Elle
comporte :

v" Un secteur Al ayant vocation a étre particuliérement protégée en raison du potentiel

agronomique et économique des terres agricoles.
v Un secteur A2 autorisant I'exploitation de carriéres.

Evolutions générales des zones
La révision du PLU reprend les grandes délimitations des zones définies dans le PLU approuvé en

2010 et modifié par la suite et apporte quelques adaptations. Ainsi, les évolutions générales sont
les suivantes :

Les zones urbaines

DU PLU de 2010 modifié ... au projet (
Ceeur de ville Cceur de ville - préservation des coeurs d'lots
Continuite de la zone UAa Continuiteé de la zone UAa
Site de la Gendarmerie usB Zones mixtes a vocation résidentielle, - Gendarmerie

Intégrée en zone UB

Site de la maison de la petite enfance IG Zone intégrée en zone d'équipements publics
Site moins dense que les zones centrales UAa et
UAD
Site a vocation économigue dans le coeur de ville Site a vocation économigue dans le cozur de ville
Zones mixtes 3 dominante résidentielle aménagés avec UB et Zones mixtes 3 dominante résidentielle aménages avec
des espaces verts UBa des espaces verts

uc tissu urbain mixte comportant de I'nabitat et des "UC | tissu urbain mixte comportant de I'habitat et des

g activités économigues | activités économigues

- UCa | du logement social, des activites economiques et ‘UCa | du logement social, des activites économiques et
medico-sociales .| médico-sociales.

UDa | nabitations individuelles isolées ou groupées UDa habitations individuelles isolées ou groupées

UDb | maisons individuelles, généralement isalées sur de UDb maisons individuelles, généralement isolées sur de
grandes parcelles grandes parcelles

UDc | programmes diversifiés d’équipements et d’habitat UDe programmes diversifiés d’éguipements et d’habitat
groupé en maisons de ville ou en appartements, selon I3 groupé en maisons de ville ou en appartements, seion Iz
forme urbzine du village traditionnel forme urbaine du village traditionnel

UDd | maisonsindividuelles, se caractérisant par une densité UDd maisons individuelles, se caractérisant par une densité
relativement plus importante rejativement plus importante

UDe | maisons individuelies sur petites parcelles, UDe maisons individuelles sur petites parcelles,

UDf Centre Technique Municipal et quelgues constructions UDf Centre Technique Municipal et guelques constructions
(activités, ..}, d’habitation comperant 2u moins 20% de {activités, ...}, d’habitation comportant au moins 20% de
logements iocatifs sociaux logements locatifs sociaux
maisons individuelles en bandes ou en blocs maisons individuelies en bandes ou en blocs
Autres maisons individuelles en bandes Autres maisons individuelles en bandes
Activités économigues en milieu urbain Activités économigues en milieu urbain
aménagements et des constructions d’intérét général aménagements et ¢es constructions d'intérét général
aménzagements d’intérét général + commerces aménzagements o'intérét général + commerces

UH site de I'ancienne papeterie de I'avenue Darblay us Aménagement soumis 2 OAP, pour I'aménagemeant du

quartier Gare.
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Les zones a urbaniser (5 zones a urbaniser)
DU PLU de 2010 R Y 20U

AU1 | Champoreux AU1 Zone 3 urbaniser dans le cadre d'une
modification du PLU

AU2 | Lajustice UDa Opération réalisée et integrée en UDa

AU3 | Entre deux voies AU2 Maintenu en vue d’'aménagement d'ensemble

AU4 Montvrain Il AU3 En grande partie realisée. Maintenue en zone
AU pour finaliser 'aménagement

AU5 Le Rousset UH Opération en cours intégrée en zone UH

Les zones agricoles et naturelles

DU PLU de 2010

Zones naturelles, paysagéeres ou boisées

Maraichage et éco paturage possibles
Zone englobant le golf de Chevannes

A1 Espaces agricoles A1 Espaces agricoles
A2 Autorisant les carriéres A2 Autorisant les carriéres
PLU approuvé en 2010

P o .l

Sl ) e

Ci-dessous est joint un tableau comparatif de I'état des surfaces et des modifications entre ces 2
cartes PLU 2010 et le nouveau projet arrété.
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Projet de PLU arrété

Principales évolutions des zones

Sont décrites ensuite ci-apres dans le PLU, les évolutions des zonages opérées dans le cadre de la
révision du PLU. Elles sont regroupées et présentées selon leurs objectifs :

e des adaptations liées a la mise en ceuvre des orientations d’aménagement et de
programmation et la réalisation de projets urbains

e des adaptations diverses liées a des reconnaissances de bati existant, ou de meilleure
cohérence des zonages )

e des simplifications et regroupement de zonage

D’autres petites adaptations mineures ont été réalisées pour corriger des erreurs matérielles ou
intégrer en zone urbaine les opérations réalisées (suppression des zones AU2 et AU5 intégrées en
zones urbaines UDa et UH)

Bilan de la consommation des espaces agricoles, naturels et forestiers

Considérant les adaptations présentées dans les pages précédentes, les surfaces de différentes
zones connaissent des évolutions significatives.
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Celles-ci sont présentées ci-dessous, en distinguant les zones urbaines (urbanisées ou
urbanisables) et les zones naturelles et agricoles, ou zones dites « protégées » (destinées a ne
recevoir que des aménagements ou constructions tres limitées nécessaires aux activités agricoles
et forestieres, des évolutions marginales des ensembles bétis existants, ou des installations liées a
des services publics ou d’intérét général).

EVOLUTION PLU avant révision / Projet de PLU révisé en 2017

PLU avant révision (2010) Projet de PLU révision en 2017
Les zones urbaines

UA 32,05 UA 31,5
UB 25,95 UB 31,1
uc 18,96 uc 19
ubD 141,06 ub 149
UE 169,56 UE 170
UF 33,16 UF 33.2
UG 72,97 UG 54.3
UH 7,54 UH 13,4
Total des zones urbaines | 501.25 ha soit 45.2% Total des zones urbaines 501.5 soit 45% du territoire

du territoire

A urbaniser

AU | 45,05 AU | 32.6
Total des zones naturelles et | 45,05 ha soit 4,1% Total des zones naturelles et 32,06 ha soit 2,9% du
agricoles du territoire agricoles territoire
Les zones naturelles et agricoles
A 325,82 A 318.8
N 236,88 N 256.1
Total des zones naturelles et | 562,7 ha soit 50,7% | Total des zones naturelles et 574,9 ha soit 51,8% du
agricoles du territoire agricoles territoire
Total |  1109ha 100 % | 1109 ha 100%

NB : Quelques petites différences peuvent étre dues a la méthode de mesure des superficies des zones sur le nouveau plan de zonage
par rapport a celui de 2007. Ces petites différences sont minimes et doivent étre appréciées avec une marge de 1%.

EXPLICATIONS DES LIMITATIONS A L'UTILISATION DU SOL ISSUES DU REGLEMENT DE ZONES.
RESUME

Un certain nombre de dispositions réglementaires sont justifiées par des principes communs ou
cohérents sur I'ensemble des zones. Ils trouvent leur explication dans une vision globale appliquée
a 'ensemble du territoire communal. Les évolutions générales et communes a plusieurs zones, par
rapport au PLU opposable, sont signalées dans les encarts grisés

Les dispositions générales rappellent les éléments de portée du réglement et différentes
législations qui s’appliquent et complétent les réglements de zones.

Dans le cadre de la révision du PLU, ces dispositions sont maintenues ou actualisées (voies
bruyantes, références juridiques et articles des codes de l'urbanisme et de I'environnement,
lexique, etc.) ‘
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B Bureaux Arti Atall
| Habitat | Steoux I c Hot |
Les zones urbaines
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7 dans ¥ dans volumes existants si liée a une hab
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existants ne génére pas de nuisances
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“
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Les zones a urbaniser
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m1 Dans le cadre d’'une modification du PLU
Auz [ ] [ J ¥ exist
Y [ ] ®
AUz nécessaire
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Les zones a urbaniser

m Dans le cadre d’'une modification du PLU
AU2 [ J ) ¥ exist v
Y [ ] [
AU3 nécessaire
aux act

N

A1l

nécessaire
aux act agr.

nécessaire
aux act agr

Les zones naturelles et

Evolutions du PLU

Ces articles connaissent des évolutions importantes par rapport au PLU de 2010. Il s’agit d’une part
de reformulation de termes pour s’adapter aux différentes affectations et usages du sol prévus par
le Code de I'Urbanisme, et d’autre part pour faire évoluer les interdictions et autorisations en

fonction des zones.
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Remplacement du COS Art 14. Article abrogée par la loi ALUR du 24 mars 2014

La loi ALUR a supprimé I'application de ces COS a partir du 26 mars 2014. Les densités de
constructions sont alors régies par les d’autres articles résumés dans le schéma suivant :

EMPRISE AU SOL
MAXIMALE

ESPACES LIBRES
ou VEGETALISEES

HAUTEURS prise Emprise
= nombre de niveaux Annexes Piscine couverte

BESOINS DE
STATIONNEMENT

............

voie REGLES D’IMPLANTATION /
- aux voies
- aux limites séparatives (3 autres catés)

D’UNE MANIERE GENERALE :

La nouvelle réglementation de la constructibilité des terrains visent donc & organiser la
combinaison de ces regles. Et, les dispositions suivantes ont été adaptées afin d’assurer la diversité
et le respect des caractéristiques des quartiers présents a Mennecy :

- articles 9 - emprises au sol
- articles 13 - espaces libres et plantations

PLUS LOCALEMENT :

Des secteurs « sensibles », peu adaptés a recevoir une importante densification ont été identifiés
et examinés plus finement afin de cadrer I'organisation de I'urbanisation potentielle de maniére a
prendre en compte cette « sensibilité »:

- Secteurs paysagers (lisieres de bois, secteurs trés arborés ou boisés non concernés par des EBC,
etc.)

- Secteurs a risque d’inondations ou contraints
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SYNTHESE DES EVOLUTIONS PAR ZONE

Articles supprimés  Articles modifiés PROPOSITIONS

I

RAPPELS DE LA REG LEMENTATION AVANT LA LOLALUR

= 0,80 =0 5% Avetuneboi:eadiomwﬁ ilité 20%

0,60 50 % 25 % 50% 10615%
1,20 50 % 25 % Elle est incluse en zone UB
) “‘ ’ : 0,35 50 % 25 % Elle est incluse en zone UG (équipements)
| 045 50 % 25 % idem UAa

0,60 50 % 25 % 50% 25%

h 1 30 % 3 0% 30 %

: : 1,20 50 % 30 % 50% 30 %

050 | 70 20 o 10%

0,35 30 % 30 % 30% 30%

iiete | 0788 30 % 30 5 0% a0

e out 0,60 30 % 30 % 30% 20%

0,35 30 % 30 % 30% 30%

0,40 30 % 30 % 0% 30%

) 0,85 50°¢ 30 % 50% 10%

da / 0 Dons les volumes existants 30%

o / 45 a5% 30%

1 30 35% 10%

AUTRES POINTS IMPORTANTS DU PLU.
= La préservation du patrimoine

= Les élements écologiques ou paysagers
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Les outils et moyens

1. La reglementation des articles 11 du Reglement.

Une reglementation qui porte sur :
- les généralités sur I'insertion des projets dans leur environnement
- les toitures - les fagades - les clotures - des éléments divers

2. Des recommandations urbaines, architecturales et paysagéres

Elles figurent en annexes du reglement Elles donnent des indications et recommandations sur
I'insertion urbaine des constructions et sur les annexes, les ouvertures, I'utilisation de matériaux
plus contemporains, des dispositions sur la rénovation de bati ancien.

3. Le recensement des éléments a préserver au titre de I'article L151.19 du CU L’article L151.19 du
Code de l'urbanisme prévoit que les PLU peuvent :

« ...identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour
des motifs d’ordres culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions
de nature a assurer leur protection. »

Ce recensement se traduit par I’élaboration de fiches « patrimoine » figurant en piéce n°5b du

dossier de PLU et d’un plan des éléments a sauvegarder. Ce recensement a été largement
complété avec :

- les mares a préserver
- les éléments de végétation a préserver
- un livret d’observatoire photographique sur certains paysagers sensibles a surveiller.

ouvelle prescriptions et recommandations en faveur du patrimoine

ont de la 2one du centre ville est completé avec une annexe "Recommandations
tecturales. paysagires ot urbaine ymprenant des dispositions en faveur de la renforcoe en idennt
n de aracteristques tradinonnelles du ban et des formes urbaines existante vant e d

Latraits Ges recommanaonons proposecs sur le contre-wile

ey
1}
——
-
-
= &
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3.3 Commentaire du Commissaire enquéteur sur les documents fournis du
projet de révision PLU.

Ce projet de PLU respecte donc les conditions sus mentionnées et les documents supra-communaux,
des tableaux comparatifs sont joints dans le rapport de présentation et un autre avec des
indicateurs pour le suivi.

Son contenu concerne aussi des ajustements du dispositif réglementaire du réglement et des mises
ajour.

Le dossier avec toutes ses annexes est trés conséquent et bien renseigné, méme si ultérieurement
apparaitront la nécessité d’apporter des précisions complémentaires, qui resteront marginales sur
la philosophie développée de ce document.

Des copier/coller de PDF altérent cependant la lisibilité des documents ot I’administré consultant
le document aura du mal a s’y retrouver. Des données ou des plans devront étre réactualisés ou de
meilleur qualité, notamment ceux des concessionnaires.

Beaucoup de points sont abordés, les incidences de ce PLU sur les sites voués a I'urbanisation et aux
divers aménagements, il en est de méme sur les zones protégées a préserver, notamment les
espaces naturels sensibles et les zones Natura 2000.

La Commune est donc relativement limitée dans son développement, le PLU a pour objectif de lutter
contre I'étalement urbain et un souci de garder son « cachet » et son caractére architectural et
paysager.

Les objectifs chiffrés de modération de la consommation d’espace et de lutte contre I’étalement
urbain retenus dans le cadre du PLU sont ceux fixés par les documents supra-communaux.

La comptabilité dans les espaces, ou des constructions de logements sont possibles, sont trés bien
détaillées, secteur par secteur a I'appui, et en concordance avec I'augmentation de la population.

La mise en conformité avec la loi ALUR entraine I'adaptation de certaines dispositions jusqu’ici
encadrées par I'application du COS. Ces modifications permettront de contréler le volume des
constructions ainsi que I’équilibre entre leurs destinations et permettront la diversification du parc
de logements tout en préservant le secteur pavillonnaire.

La commune profite de cette procédure pour corriger et ajuster quelques dispositions
réglementaires dans le but de faciliter leur compréhension ainsi que leur application. Il y a une
démarche pédagogique dans la partie réglement des zones pour faciliter la compréhension des
mesures qui s’appliqueront une fois ce projet adopté définitivement.
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4 CONSTITUTION DU DOSSIER PLU DE I’ENQUETE.

Le dossier a été constitué par le bureau d’études « SIAM- Urbanisme» sis Bd du Général Leclerc
91470 Limours.

Le dossier qui m’a été transmis par le Service Urbanisme est celui qui est passé au Conseil
Municipal, il m’a été transmis en version numérique par un site de transfert.

Il comprend I'ensemble des piéces nécessaires décrites ci-dessous dans I'intégralité.

Le dossier mis a la disposition du public est donc resté identique a celui qui m’a été transmis et
adopté au Conseil Municipal. Comme indiqué sur le site internet de la Mairie, toutes les pieces
étaient donc accessibles et consultables.

4.1 Les Piéces administratives.

Le dossier contient les piéces administratives suivantes :

o L'Arrété du Tribunal Administratif en date du 06/12/2016 désignant le Commissaire
enquéteur titulaire et son suppléant (joint en annexe)

o L’Arrété de M. le Maire de Mennecy prescrivant I'enquéte publique et ses modalités en
date du 16/02/2017. (joint en annexe)

o Le dossier du porter a connaissances des Personnes publiques associées.

o Les délibérations du 04/11/2016 sur la révision du PLU- Bilan de la concertation préalable
avec en annexe le bilan de la concertation, et celle arrétant le projet de PLU soumis 3
évaluation environnementale. (joint en annexe)

o Le dossier des Annonces parues dans les journaux. (joint en annexe)

4.2 Composition du dossier soumis a Penquéte

1. Pieéces administratives ci-dessus citées.
2. Dossier PLU du site de la Mairie
1 Rapport de présentation

Le rapport de présentation (art R.123-2 du Code de I'Urbanisme).

e Il expose le diagnostic en matiére démographique et économique, d’habitat, de
déplacements urbains, d’équipements publics et recense ensuite les besoins,

e |l analyse I'état initial de I'environnement,

e Il explique les choix retenus pour établir le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD),

e |l évalue les incidences du PLU sur le territoire communal et expose les dispositions de
protection de I'environnement.

2 Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Projet d’/Aménagement et de Développement Durables.

o Le P.AD.D. : Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
(art L.123-1 du code de I'urbanisme, modifié par I'art 12 de la loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003).— Il définit les principes généraux d’aménagement et
d’urbanisme retenus par la commune sur ’'ensemble du territoire.
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o Il se congoit comme une action globale pour assurer un développement et un
aménagement durable articulant I'ensemble des composantes du territoire
(environnement, paysage, habitat, économie...).

o Laloi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003, le rend inopposable aux tiers.

3 Orientations d’Aménagement et de Programmation

o Les O.AP. : Orientations d’Aménagement et de Programmation par secteurs
(art L.123-1 du Code de I'Urbanisme, modifié par la loi Urbanisme et Habitat du 2
juillet 2003).

4  Réglement : piéces graphiques
Plan 1 : Plan de zonage - Ensemble du territoire communal
Plan 2 : Plan de zonage - Partie Nord
Plan 3 : Plan de zonage — Partie Sud
Plan 4 : Plan des éléments recensés au titre de I'article L151.19 CU
5 Réglement : piéces écrites

> Le reglement (art R.123-4 a R.123-12 du Code de I'Urbanisme).
Il délimite dans les documents graphiques, les zones urbaines (U), et & urbaniser (AU), les
zones agricoles (A) et les zones naturelles et forestiéres (N).
Il définit les regles d’'implantation et de construction de chaque batiment, a partir de 14
articles, sur chaque zone définie sur les documents graphiques.
5a- Reglement de zones

5b- Eléments recensés au titre de I'article L151.19 du CU
6 Servitudes d’Utilité Publique
6a — Servitudes : piéces graphiques
6b — Servitudes : pieces écrites
6c — Plan de Prévention des Risques Inondations de la vallée de I'Essonne
7 Annexes sanitaires
= 7a - Plans des réseaux (Eau potable, Assainissement...)
7b — Zonage d’assainissement
7c - Notice sanitaire
7d — Réglements d’assainissement
8 Annexes diverses
8a — Piéces écrites et informations diverses
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8b — Plan des périmétres particuliers

8c — Plan des droits de préemption

4.3 Désignation du commissaire enquéteur. Déterminations des modalités

L'enquéte publique unique objet de ce rapport, a été organisée dans les conditions décrites ci-
apres. Elle n’a donné lieu a aucune difficulté majeure hormis une ambiguité sur 'application de
"ordonnance n°® 2016-1060 du 3 ao(it 2016 portant sur le site de consultation des contributions
déposées a I'adresse internet.

Apreés avoir été nommé le 06 décembre 2016 par décision n° E 16 000152/78 par Madame la
Présidente du Tribunal Administratif de Versailles (cf. annexe) comme Commissaire enquéteur
titulaire et M. Guy POIRIER comme commissaire suppléant, pour cette enquéte publique unique
ayant pour objet la révision du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Mennecy et son projet
de reglement de publicité, j'ai pris contact avec la commune afin de pouvoir disposer dans les
meilleurs délais, des deux dossiers PLU/RLP.

Un premier contact téléphonique a été pris avec la Commune, le 15 décembre 2016 avec Madame
TRUFFET Directrice Générale des Services.

Un rendez-vous a été organisé le mardi 17 janvier 2017 avec Mme la Maire adjointe a I'urbanisme
Anne Marie DOUGNIAUX, Mme Sophie PETIT responsable du Service Urbanisme et Mme Déborah
BELIN assistante. Mon suppléant Guy POIRIER était présent.

Lors de ce rendez-vous, les 2 projets PLU et RLP nous ont été présentés et ensuite, nous avons fait
un tour de la Commune et pris connaissance des sites des OAP.

Nous avons alors fait un rétro-planning pour fixer le calendrier des permanences conformément a
['article R.123-9 du code de I'environnement.

Compte tenu des 2 dossiers de cette enquéte unique, et afin d’offrir une lisibilité suffisante au
public, nous avons pris ensemble la décision que le commissaire enquéteur tiendrait 5
permanences.

Nous avons échangé avec mon suppléant Guy POIRIER pour gu’il prenne connaissance de ces dates
et voir s’il pourrait si nécessaire se rendre disponible.

Ces permanences se sont déroulées aux dates suivantes :

- le lundi 13 mars 2017 matin de 9h00 a 12h00
- le mercredi 22 mars 2017 matin de 9h00 3 12h00
- le samedi 25 mars 2017 matin de 10h00 3 12h00
- le vendredi 7 avril 2017 apres-midi de 14h00 a 17h30

- le mardi 18 avril 2017 apreés-midi de 14h00 4 17h30

Il n’a pas été prévu de réunions d’information et d’échange.

4.4 Le registre d’enquéte.

Lors de sa premiére permanence, jour de I'ouverture de cette enquéte, le lundi 13 mars a9 h,
toutes les pages du registre sont cotées et paraphées par le commissaire enquéteur.
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Lors de sa premiere permanence, le commissaire confirme et certifie que le dossier est complet.

4.5 Arrété du maire.

L’arrété du 16 février 2017 a précisé les modalités de I'enquéte conformément a I'article R123-9
du code de l'urbanisme. Il reprenait les 8 points de cet article.

4.6 Dates et durée de ’enquéte publique.

Cette enquéte publique d’une durée de 37 jours consécutifs, s’est déroulée du 13 mars au 18 avril
2017 inclus.

En dehors de ces permanences, le public a pu prendre connaissance du dossier aux heures
habituelles de la mairie a savoir :

Du lundi au vendredi de 8h30 a 12h00 et de 13h30 a 17h30,

Ainsi que le samedi 25 mars 2017 de 10h00 a 12h00.

4.7 Visite des lieux.

Le samedi 25 mars 2017 a 9 heures, le commissaire a visité en compagnie de M. André SORET
propriétaire de terrains concerné par I'OAP de Fort I'Oiseau avec Mme DOUGNIAUX Maire adjoint
et Mme Sophie PETIT responsable de l'urbanisme.

4.8 Contact avec d’autres autorités

Il n’a pas été nécessaire de prendre contact avec d’autres autorités compte tenu de la clarté du
dossier et des échanges avec le pétitionnaire.

4.9 Informations du public.

4.10 Concertation au titre de ’article L. 300-2 du code de PPurbanisme.
Affichage réglementaire

L'article 7 de l'arrété du 28 janvier 2015 fixe les caractéristiques et dimensions de I'affichage de
I"avis de 'enquéte publique unique.

L'information des habitants annongant I'enquéte publique unique a fait I'objet des affichages
réglementaires sur tout le territoire, devant la mairie centrale et dans les 4 autres sites officiels sur
les panneaux administratifs jusqu’au 18 avril inclus (durée officielle de I'enquéte).

Lieux d’affichage :

Lors de sa visite des lieux pendant I'enquéte, le Commissaire enquéteur a pu vérifier que les avis
annoncant I'enquéte par voie d’affiche, étaient bien apposés. (Annexe 6)

Le nombre de panneaux d’affichage administratif (pour I'avis d’enquéte) est au nombre de 05.
L’affichage a eu lieu aussi sur les panneaux lumineux de la Commune (photo jointe en annexe)

Informations sur internet (Annexe 6)

Cet avis d’ouverture d’enquéte publique unique est paru sur le site internet de la ville depuis la
parution de I'arrété de M. le Maire en février 2017.
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Il apparait que le dossier complet du PLU tel qu’il a été adopté au Conseil Municipal du mois de
novembre 2016 était consultable sur le site Internet de la Mairie depuis cette date.

Site de la Mairie ; www.mennecy.fr & la rubrique Urbanisme.

Annonces légales :

Le code de I'environnement (Article R1236 — 11) impose qu’un avis portant les indications
mentionnées a I'article R 123-9 paraisse dans les deux journaux régionaux ou locaux quinze jours
au moins avant le début de I'enquéte puis rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci. Les
annonces légales d’avis d’enquéte (annexe reprenant les modalités de I'arrété municipal) ont été
publiées dans les journaux suivants :

e Le Parisien des jeudi 23 février et 16 mars 2017

® Le Républicain des jeudi 23 février et 16 mars 2017
(Joint en Annexe 5)

Les dates de parution sont conformes a la réglementation en vigueur.

4.11 Concertation au titre de Particle L. 123 du Code de PUrbanisme.

Ce projet de modification du PLU a été soumis par la commune aux personnes publiques par lettre
recommandée le 26 septembre 2016.

Les Avis des personnes publiques qui ont répondu:
Mairie d’Ormoy

Cette Commune ayant délibérée, donne un avis favorable.
SNCF Direction Immobiliére

Le territoire de la Commune est traversé par les emprises de la ligne ferroviaire : 745000 de
Villeneuve-Saint-Georges & Montargis.

Il demande une réécriture partielle de la zone N : » Sont interdits tous les modes d’occupation du
sol non prévus a l'article 2, sauf ceux liés a I'exploitation ferroviaire , a 'entretien ou 3 la gestion
des bois..... »

Position de la Mairie :

Pris en compte et intégrés dans le dossier de PLU pour approbation.
Commentaire du commissaire enquéteur

Dont acte.

Agence Régionale de la Santé IdF

Cette agence constate que ce projet de PLU prend globalement en compte les risques et les
nuisances sanitaires existantes sur le territoire communal. Sur la forme, I’analyse des incidences
du PLU sur la santé et I'environnement est représentée sous forme de tableau, ce qui facilite la
lecture et I'appropriation du dossier.
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Alimentation en EAU de Mennecy.
Cette eau est conforme & la réglementation..... Cependant il manque un schéma du réseau

d’alimentation en eau dans les annexes sanitaires conformément a article R. 123-14 du Code de
I’'Urbanisme.

Qualité des sols
Il note que dans 'OAP de la gare, une partie du site est occupée par une activité de garage.

Qualité de I'air

La commune est située dans une zone sensible 3 la qualité de I'air de I'lle de France. Elle n’est pas
favorable a I'augmentation de la population et des équipements scolaires dans les secteurs
proches d’axes routiers a forte circulation.

Il faut actualiser les cartes de trafics actuels, elle démontre une utilisation importante de la voiture
dans les déplacements intercommunaux sauf vers Paris ou 70% des personnes prennent le train.
La Commune montre la volonté de développer les transports en communs et les liaisons douces,

cependant il est a regretter qu’elle ne mette pas en avant le développement de véhicules
électriques ou hybrides

Lutte contre le bruit.

L’ARS rappelle que les constructions situées dans la zone de trafic et de bruit devront bénéficier
d’un isolement acoustique.

Avis favorable sur le PLU a condition que ces remarques soient reprises.

Position de la Mairie :

Le plan du réseau eau potable sera intégré dans le dossier de PLU. Lors du dépot du permis de
construire sur le secteur gare, I’ARS sera consultée. Le dossier de PLU sera complété en tant que
possible selon les informations disponibles.

Commentaire du commissaire enquéteur

Dont acte pour le réseau d’eau potable.

Remarqgues sur les véhicules électriques.

Le dispositif réglementaire mettant en ceuvre le "droit 3 Ia prise" des propriétaires de véhicules
électriques ou hybrides est parachevé depuis 2011. Il est pris pour application du décret du 25
juillet 2011 relatif aux installations dédiées 3 la recharge des véhicules électriques ou hybrides dans
les batiments et aux infrastructures pour le stationnement sécurisé des vélos.

Ces mesures du décret prises dans la loi Grenelle 2 de juillet 2010 visent justement a développer
ces bornes privées (garages au domicile et lieux de travail).

L'arrété prévoit que ces exigences s'appliquent aux permis de construire déposés a partir du 1°
juillet 2012, décalant ainsi I'échéance originelle du 1°" janvier 2012 pourtant inscrite dans la loi et
son décret d'application. L'obligation d'équipement des batiments existants, quant a elle, ne
s'appliquera qu'a compter du 1° janvier 2015. Le PLU doit prendre en compte ces dispositions.

D.R.LE.E. Direction Régionale et Interdépartementale de I'Environnement et de I'Energie

C'est la Mission régionale d’autorité environnementale MRAE qui répondra.
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Direction de I’Aviation Civile Nord

La commune de Mennecy est intéressée par les servitudes radioélectriques contre les obstacles du
FH trongon Etampes-Morigny-Champigny/ ORLY-Aérodrome.

Ces servitudes d’utilité publique, opposables aux tiers, doivent apparaitre au PLU, elles le sont
dans le document 6b.

Position de la Mairie :

Servitudes prises en compte.
Commentaire du commissaire enquéteur
Dont acte.

Inspection générale des carriéres.

La commune de Mennecy n’est pas connue comme étant affectée par d’anciennes cavités
abandonnées.

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

Schéma Directeur de la Voirie Départementale (SDVD 2020).

A Mennecy, le réseau routier départemental est structuré par les RD 153, RD 153 Z et le RD 191.
Le RD 191 est considéré comme voie a grande circulation de catégorie 1, les 2 autres RD sont de
catégorie 2.

Il faut intégrer p 49 et 51 dans le rapport de présentation ces élements et la carte de trafic des
réseaux mis a jour extrait de I'annexe jointe.

Trafic routier 8 Mennecy et ses environs

La commune de Mennecy présente les flux suivants sur les routes départementales :
- RD 153 avec un flux de 7 424 véhicules/jour dont 3,4 % de poids-lourds :
- RD 153 Z avec un flux de 11 728 véhicules/jour dont 3,1 % de poids-lourds ;
- RD 191 avec un flux de 14 128 véhicules/jour dont 4 % de poids-lourds.

Ces informations sont également disponibles sur la carte, page suivante, que je vous propose de faire figurer
dans le rapport de présentation.
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Source : Carte « Trafic routier en Essonne — Mise & jour 2015 -

Desserte du Val d’Essonne.

Le Plu de Mennecy réaffirme le tracé de cette desserte du Val d’Essonne qui permet de délester la
RD 191 entre I’échangeur de I'A6 et la RD 74 au sud-ouest de Chevannes. Pour mémoire, ce tracé
n’est pas défini, il traverse cependant les zones agricoles le long de I'aqueduc.

Il apparait que le PADD du PLU de Mennecy confirme la nécessité de prévoir les dispositions quant
aux emprises agricoles, cependant il est affirmé que I'objectif est la modération de la
consommation fonciére mais ce projet représente 3,5 ha

Projets intéressant le réseau routier départemental

Sur 'OAP n° 3 dite de la future gendarmerie, 'accés se fera par le RD 191 qui est une 2 X 2 voies
avec un trafic de plus de 14 000 véhicules /jour.

Sur 'OAP n° 4 dite de la sabliére, I'accés se fait aussi sur le RD 191 par la desserte d’une habitation
individuelle. Compte tenu du projet, il y aurait lieu de revoir cette sortie en fonction du nombre de
logements pour ce projet.

Places de stationnement OAP n° 1 et 2 proche de la gare.

Il est suggéré de prévoir compte tenu de I’effet induit du nombre de logements des stationnements
a I'intérieur de ces projets pour éviter le report du stationnement a I'extérieur et laisser les places
externes aux utilisateurs des transports en commun pouvant venir des autres zones d’habitation
de la Commune.

Schéma directeur des circulations douces (SDDCD)

Sur la page 54 du rapport, il faut indiquer les 2 itinéraires le n° 10 et le 14 de ce schéma et mettre
les cartes proposées en annexe de leur contribution.

Eco mobilité et Transports innovants.

Il propose d’implanter sur la Commune des espaces dédiés au covoiturage, I’'un prés de la Gare et
d’autres prés du RD 191 3 la hauteur de la ZAC de Montvrain.
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Transports en commun.

Il faudrait mentionner dans le rapport (p 51), que le STIF et la CCVE sont en train de mener une
étude pour renforcer les transports sur la Commune.

Il faut mentionner qu’il existe aussi le Mobi’Val d’Essonne qui est un transport a la demande.

Incompatibilités entre les ENS et le plan de zonage du PLU.

Le Conservatoire des ENS du Conseil Départemental a relevé quelques incompatibilités entre le
recensement des ENS et le zonage du PLU. Ces incompatibilités résultent de I'impossibilité de les
maintenir en zone U. Il propose en cas d’impossibilité maintenue de mettre a jour leur carte et
propose d’autres espaces en compensation dans la carte ci-jointe.

Commune de MENNECY

et zone de p ption Esp
Date de délibération : 25 novembre 1993 0 250 Métres

T vimedé 2
R T D, i £
e

o [ esoaceose
T [ zone rumice
Avis PLU
Suppression u recensement / =9 ENS
[0 Aot u recensement /o ENS
QO stepiongaue
@ Dcmance Cemplazement réserve  retrat de TESC

= _

Suppression des espaces boisés classés (EBC) sur certains secteurs.

Le Département qui envisage des travaux d’aménagement dans certains secteurs comme a Fort
I‘Oiseau, et dans le Marais de Fontenay aval, demande la suppression du classement EBC.

Plan départemental des itinéraires de Promenades et de randonnées.

Un itinéraire traverse la Commune, par ailleurs une carte jointe en annexe au courrier indique tous
les chemins recensés sur la Commune, il propose de prendre en compte ces élements dans le PLU.

Il'y a aussi des itinéraires historiques qui pourraient étre mentionnés.
Faune et Flore

Il propose d’introduire dans ce rapport si c’est possible les données mentionnées dans 2 sites qui
sont le Conservatoire botanique national du bassin parisien et celle du site de I'inventaire national
du patrimoine naturel.

Inventaire du patrimoine géologique de I'Essonne.
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Il indique I'aqueduc souterrain du Parc de Villeroy qui a en plus de son histoire un volet
pédagogique sur l'aquifére et son écoulement. Il mériterait d’étre cité dans Iinventaire du
patrimoine.

Position de la Mairie :

Pris en compte et intégrés dans la mesure du possible, comme vu avec le Conseil Départemental
en réunion, dans le dossier de PLU pour approbation.

Commentaire du commissaire enquéteur

S’il y a eu une réunion avec le Conseil Départementale sur ces différents points, la formulation
« dans la mesure du possible » laisse un doute sur I'intégration de points qui sont importants
pour compléter ce PLU.

e Intégration d’une carte mise a jour avec le trafic

e Envisager des espaces dédiés au covoiturage

e Définition d’espace de compensation au regard des ENS réduits

e Lesacces des OAP n°3 et n®4 a partir de la RD 191 qui est en 2 X 2 voies avec un
trafic de 14 128 véh/ jour, conditionnent la réussite de ces aménagements.

e Compléter les circulations douces itinéraire 10 et 14.

Ministere de la Défense. Service Spécial des Bases Aériennes d’lle-de-France

Il'y a un faisceau de mentionné dans les servitudes correctement reporté.

Position de la Mairie :

Son repérage sera facilité sur le plan des servitudes.

Réseau Transport Electricité (R.T.E.)

Le territoire communal est traversé par 3 réseaux aériens haute tension, classées stratégiques.
Elles traversent les zones A1-Uda 7 m-UG. Ces ouvrages sont biens représentés.

Cependant RTE demande d’indiquer dans des chapitres spécifiques de toutes les zones
concernées une modification liée a ses ouvrages. Cet établissement pour remplir sa mission de
service public, effectuer des opérations de maintenance et les réparations nécessaires a I'entretien
et au bon fonctionnement des ouvrages de transport d’électricité demande que soit pris en compte
des dispositions concernant des modifications du PLU dans les zones.

Notamment article 10

Nos ouvrages haute tension présents sur cette zone peuvent largement dépasser les hauteurs
spécifiées dans le réglement, il est demandé de préciser que « la hauteur n’est pas réglementée
pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif dans
I’ensemble de la zone, sous-secteur compris et que les travaux de maintenance ou de modification
de ces ouvrages sont donc également autorisés pour des exigences fonctionnelles et/ou
techniques....... »

Position de la Mairie :
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Pris en compte et intégrés dans le dossier de PLU pour approbation.
Commentaire du commissaire enquéteur

Dont acte.

PREFECTURE DE L’ESSONNE. Direction départemental des territoires. COPENAF
Cette commission émet un avis favorable avec les observations suivantes :

e Elle demande que les limites des EBC (espaces boisées classés) soient mieux définies et en
particulier sur le secteur de Fort I’Oiseau.

e || faut intégrer un plan de circulation des engins agricoles pour les déplacements des
agriculteurs vers leurs parcelles sur la commune ou sur les communes limitrophes et pour
sanctuariser leur parcours lors des aménagements immobiliers et mobiliers.

e La commission recommande a 'Art A 2 du reglement de supprimer la référence a la
présence de I'exploitant sur le site.

e Elle observe que certains secteurs cultivés sont classés en zone urbaine au lieu d’étre en
zone agricole.

e Elle recommande d’encadrer les possibilités d’extension ou d’annexe des habitations
existantes en zone N qui ne seraient ni nécessaire a une exploitation agricole, ni d’intéréts
collectifs. Il suggére de fixer un seuil exprimé en m? en complément du plafond de 10%.

Position de la Mairie :

- Lalevée de I'EBC sur le secteur Fort Oiseau sera mieux justifiée.

- Le plan de circulation des engins agricoles mentionnera les chemins ruraux, la route de
Chevannes, la RD 153 D, la rue Paul Cézanne et la RD 191.

- Intégration du périmeétre d’inconstructibilité de 50 metres autour du centre hippique.
Suppression dans I'article A2 de la référence a la présence de I’exploitant.

- Pas de classement erroné sur les zones agricoles.

- Dans la zone N, il sera autorisé la possibilité d’agriculture biologique. Encadrement dans
le reglement de la zone N des possibilités d’extension.

Commentaire du commissaire enquéteur
Dont acte.

PREFECTURE DE L’ESSONNE. Direction départemental des territoires. Pour Mme la Préféte
représentante de I’Etat.

e Réponse aux besoins de la population et gestion économe de 'espace.
Il n’y aurait pas assez de logements a construire par rapport a I'évolution de la population prévue
qui serait portée a 17 000 habitants en 2030 (PADD). Il est nécessaire de mettre en cohérence la
production de logements et I'objectif d’accueil de la population.

Le PLU devrait distinguer dans I'augmentation du nombre de logements ceux qui seront prévus par
densification et ceux qui seront dans les zones d’extension urbaine.
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Au 1° janvier 2016 la commune disposait de 1298 logements sociaux sur 5724 résidences
principales soit un taux de 22.68% et un déficit de 113 logements. Le PLU préconise de réaliser 250
logements sociaux et met en place des dispositions de la loi ALUR pour y parvenir. La synthése du
potentiel d'urbanisation du rapport de présentation devra apporter des précisions sur le nombre
de logements sociaux réalisables d’ici 2015 et a I'échéance du PLU.

e Zone de Champoreux et I'OAP n°3 Future gendarmerie.
L’aménagement de I'ensemble de cette zone représente un enjeu important, 'OAP est enclavée,
un élargissement a 'ensemble de la zone AU1 du secteur dit « Le Champoreux » en y intégrant les
zones UG et Uda permettrait de garantir la faisabilité et la qualité de 'aménagement projeté.
L'autre zone AU1 accessible de la rue de Champoreux, semble disposer d’un acces suffisant
permettant sa desserte et son raccordement aux réseaux existants. il n’y aurait pas lieu de
remettre son urbanisation.

e Protection des paysages, des milieux naturels et préservation des espaces boisés.

Il est souhaitable que le site Natura 2000 fasse I'objet d’'un zonage et d’un réglement approprié
afin de maintenir la nature et la qualité des milieux. L'OAP de Fort I'Oiseau se trouve en limite
de cette zone, une partie de cette zone se retrouve dans le périmétre de cette opération. La
cohérence de ce projet avec I'impératif de préservation de la zone Natura 2000 doit étre
démontrée dans le PLU.

Dans ce secteur, une zone N avec un espace boisé classé (EBC) a été supprimée sans
justification, si sa disparition est maintenue, cela doit étre justifié dans le rapport de
présentation. Une bande de protection de 50 m d’inconstructibilité (lisiere) devra étre
matérialisée.

Il est impératif de rappeler les dispositions 83 et 84 du SDAGE et I'objectif n° 3 du SAGE Nappe
de Beauce pour protéger ces zones en limitant les constructions, les déblais, remblais,
imperméabilisation, en rappelant ces restrictions dans le reglement de la zone Uda.

e Zone UB et 'OAP de la gare.
Le reglement autorise des constructions R+4 +2 attiques. Sans remettre en cause la
nécessité d’optimiser le potentiel de construction, la hauteur leur parait trop importante
par rapport a 'environnement existant, il précise que tout projet situé sur ce secteur devra
recueillir I'avis favorable de I’Architecte des Batiments de France.

Cette autorité conditionne son avis aux respects, voir la compléte démonstration du respect des
exigences du SDRIF en matiére de densification et la cohérence des projets avec les caractéristiques
environnementales et urbaines des sites concernés.

e Pour le réseau RTE, il demande que soit inscrit dans le reglement des zones que les
constructions ou installations de RTE soient exemptées de toutes régles édictées pour les
autres constructions.

e Dans la zone AU2 le PLU mentionne un centre équestre qui reléve de I'activité agricole, le
zonage A serait plus adapté, cependant il faut inscrire la distance de protection des 50 m
(Reglement Sanitaire départemental) entre les batiments occupés par des animaux et
d’autres occupés par des tiers.

e Comme dans le PLU 2010, les zones de protection des sites archéologiques pourraient étre
reportées.
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Position de la Mairie :

- Population : compléments apportés dans le rapport de présentation par les tableaux ci-

joints :

Cohérence avec I’objectif démographique énoncé dans le PADD :

La population de Mennecy est estimée a 13 659 habitants en 2014.

Sur la période 2014 -2017

Nombre de logements réalisés en 2014, 2015 et

2016

816 logements

« Point mort » estimé

= Logements sans évolution démographique

Env. 30 logt /an

90 logements

Nombre de logements apportant des habitants

726 logements

Estimation nombre d’habitants supplémentaires

entre 2014 et 2017

2,3 pers/ménage

1 670 habitants

Population estimée en 2017 (approbation du PLU)

15 329 habitants

Sur la période 2017 — 2030

Nombre de logements envisageables et possibles*

1080 logements

« Point mort » estimé

Logements sans évolution démographique

Env. 30 logt /an

390 logements

Nombre de logements apportant des habitants

690 logements

Estimation nombre d’habitants supplémentaires

entre 2017 et 2030

2,3

pers/ménage

1 587 habitants

Population estimée en 2030 (approbation du PLU)

16 916 habitants
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Soit environ 17 000 habitants en 2030 en réponse a ce qui est énoncé dans le PADD :

Extrait PADD page 8 : « Cette dynamique d’évolution démographique pourrait aboutir a

une estimation de la population a environ 17 000 habitants en 2030 »

L’ouverture a l'urbanisation de la zone AU1 reléve du long terme et n’est pas prévu dans
le PLU. La baisse des dotations de I’Etat réduit les places en créche. Les réseaux
d’assainissement sont insuffisants. L’ouverture de cette zone a l<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>