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La ville ’ORMOY a pris l'initiative d’une opération d’aménagement & vocation mixte
d’habitat et d’activités sur le site du Saule Saint Jacques par la délibération n°2013-1-2, le 25
février 2013.

Dans ce cadre, la concertation préalable s’est déroulée entre le 12 juin et le 12 septembre 2014
selon les modalités de la délibération d’initiative de la ZAC ci-avant citée :

« Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibere,

ARRETE conformément a [article L.300-2 du Code de [’'urbanisme les modalités
d’organisation de la concertation préalable qui consistera a minima en

La tenue d’une réunion publique annoncée par tout moyen adapté, présidée par le
Maire ou le représentant qu'il aura désigné a cet effet,
La mise a disposition du public, aux heures d’ouverture de la mairie, d’un registre,

Une information dans le journal local et sur le site internet de la ville afin de
sensibiliser les habitants aux enjeux du projet et au calendrier de la concertation,

La réalisation et la présentation au Conseil Municipal d’un bilan de la concertation
préalable a l’occasion de la création de la ZAC ».

Toutes les modalités fixées ont été remplies. En effet :

Une réunion publique, s’est tenue le 20 juin 2014.

Un registre a été tenu en mairie afin de recueillir les questions et suggestions des
habitants, tout au long de la phase de concertation préalable.

L’avis d’engagement de la concertation préalable a été publié le 19 juin 2014 dans Le
Républicain et sur le site internet de la commune le 12 juin 2014, par la rédaction d’un
article spécifique.

Le Républicain a par ailleurs publié un second article en date du 26 juin

Le présent bilan de la concertation a été rédigé et sera présenté au Conseil Municipal
du 9 octobre 2014 a I’occasion de la délibération de création de ZAC.



l. La réunion publigue

La réunion publique du 20 juin 2014 s’est tenue en Mairie, en présence d’une trentaine
d’habitants, qui en avait ét¢ informés d’une part par le site internet de la commune et d’autre
part, par Le Républicain. (Article du 19 juin) ainsi que par des affiches en mairie et dans les
sept panneaux d’informations communaux et information des propriétaires de terrains dans le
périmetre de la future ZAC

Cette réunion a permis :

= de rappeler le contexte urbain des abords d’ORMOY et de présenter un diagnostic du
territoire

= de proposer un projet urbain pour le site au regard du contexte environnant

» d’informer les habitants des différentes instances de concertation mises en place et du
calendrier global de I’opération.

- Réunion publique du
20 juin







Les débats ont porté sur les themes suivants :

= Le nombre de logements prévus et la programmation d’équipements publics
A cette interrogation, il a été répondu qu’environ 600 logements répartis entre maisons,
habitat intermédiaire et petits collectifs étaient prévus dans le projet. Il a par ailleurs expliqué
que des emprises du plan masse étaient dédiées a de futurs équipements publics, en précisant
que la création d’une école apparaissait nécessaire.

= La durée de I’opération et les éventuelles nuisances du chantier
L’équipe projet a rappelé que 1’opération serait réalisée en plusieurs phases. Pour chaque
phase, un acces routier indépendant sera réalisé afin de permettre aux habitants de prendre
possession de leur logement en dehors du périmetre de chantier concernant le reste de
I’opération.

= La durée d’exploitation des parcelles agricoles avant la mise en ceuvre effective du
projet

Les cultures agricoles devront cesser d’étre exploitées quand 1’aménageur effectuera

I’acquisition du foncier. Les exploitants seront, en tout état de cause, prévenus suffisamment
en amont.

Une maquette du projet a également été réalisée pour 1’occasion.

Elle a été mise a disposition du public du lendemain de la réunion publique a la cl6ture du
registre (12 septembre 2014).

1. Le reqistre

Le registre ouvert en mairie a partir du lundi 23 juin, pour une durée de 12 semaines, n’a fait
’objet d’aucune remarque.

La copie de ce registre est annexée au présent document.

I11. Les annonces et articles

Afin de s’assurer de la publicité concernant la réunion publique et I’ouverture d’un registre en
mairie, ainsi que de communiquer sur le projet auprés des Ulméens et plus largement des
habitants de la CCVE, deux articles sont parus dans Le Républicain et un article a été publié
sur le site internet de la commune :

= Le Républicain, « Les contours d’un nouveau quartier se dessinent », 19 juin 2014.
= Le Républicain, « Le maire défend son village », 26 juin 2014.



= http://www.ormoy.fr/, « Avenir de la plaine Saint Jacques — Réunion publique du 20
juin 2014 », en ligne depuis le 12 juin 2014 et toujours en page d’accueil du site

internet.

La copie des deux articles du Républicain est annexée au présent document.

Le projet de création de la ZAC LE SAULE SAINT-JACQUES a fait ’objet d’un avis
de la DRIEE en date du 22 septembre 2014 :

L'étude d'impact aborde I'ensemble des thématiques environnementales. Néanmoins, que
ce soit dans la description de I'état initial ou dans I'analyse des impacts, les thémes relatifs
au paysage et au milieu naturel gagneraient a étre approfondis.

Alors que la prise en compte des déplacements est un enjeu majeur du projet, I'étude
d'impact ne comporte pas d'analyse d'impact sur le trafic automobile. Cette absence se fait
ressentir sur les développements consacrés a l'impact sur le bruit et la qualité de I'air qui
mangquent de précision. Elle nécessiterait d'étre complétée sur cette thématique.

La partie portant sur le potentiel de développement des énergies renouvelables nécessite
d'étre approfondie d'une analyse conduisant a présenter des dispositifs concrets tels que la
mise en place de réseaux de chaleur ou de froid.

L'autorité environnementale souligne que le calcul des superficies dédiées a I'habitat et
aux espaces publics doit étre davantage développé pour apprécier la justification du projet
au regard des objectifs de densification et de maitrise de I'étalement urbain figurant
notamment dans le schéma directeur de la région lle-de-France (SDRIF) de 2013.

L’ensemble de ces remarques seront prises en considération pour la poursuite du projet



http://www.ormoy.fr/
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Concertation relative

a

I’aménagement de la Plaine Saint Jacques
en vue de création d’une ZAC future

Je, soussigné Jacques Gombault, Maire d’Ormoy, ai ouvert, ce jour,
le présent registre coté et paraphé, contenant 7 feuilles, pour
recevoir pendant une durée de douze semaines, du 23 juin au 12
septembre 2014, aux horaires d’ouverture de la mairie :

du 23 juin au 05 juillet :
lundi et vendredi de 9h00 & 12h00 et de 14h30 a 18h
mardi, mercredi, jeudi et samedi de 9h00 a 12h00

du 07 juillet au 22 aot :
lundi, mardi, mercredi, jeudi, vendredi de 9h00 a 12h30

du 25 aolt au 12 septembre :
lundi, mardi, jeudi et vendredi de 9h00 a 12h00 et de 14h30 a 18h00
mercredi et samedi de 9h00 a 12h00

les observations du public.

A Ormoy, le 23 juin 2014

Premiére journée, le lundi 23 juin 2014, de 9h00 a 12h00 et de 14h30 a 18h00 :
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Les observations ont été consignées au registre par | VESNGYND personnes (pages

nos - a -~ ).
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En outre, j'ai regu _MSF\MT lettres ou notes écrites qui sont annexées au présent registre :
1. — Lettre en date du - de M.
2. — Lettre en date du — de M. —
3. — Lettre en date du e de M. —
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AVENIR DE LA PLAINE SAINT JACQUES - REUNION PUBLIQUE DU 20 JUIN 2014
Mis a jour Jeudi, 12 Juin 2014 11:18

Les contours d’un nouveau quartier se dessinent a I’horizon de la plaine Saint Jacques
d’ORMOY

La commune d’ORMOY dispose d’'un terrain non urbanisé d’une superficie d’environ 27
hectares situé a I'extréme sud-ouest de son territoire, encadré par la rue de la plaine d’Ormoy
et 'avenue des Roissys Haut.

La nécessité d’urbaniser ce territoire se préecise depuis plusieurs années au fil de I'évolution des
documents d’urbanisme et du tissu urbain local.

Le Schéma de Cohérence Territorial de la CCVE, document approuvé en 2008 ayant pour
vocation de planifier le développement du val d’Essonne, identifie la commune dORMQOY
comme I'un des pdles devant permettre de développer I'offre de logement, de services et
d’activité du territoire intercommunal.

Le schéma directeur de la région lle de France, document approuvé en 2013 ayant pour
vocation de planifier les orientations du développement de la région a I’horizon 2030, identifie
ce territoire comme un front urbain d’intérét régional et un secteur d'urbanisation préférentielle.

Le plateau agricole situé au sud de la commune connait une urbanisation rapide depuis le
début des années 2010, notamment par le biais de la zone logistique des haies blanches, situé
sur la commune du Coudray-Montceaux, et de la zone de commerces et d’activités
MONTVRAIN I, située a Mennecy.
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REPUBLIQUE FRANGCAISE
DEPARTEMENT DE L’ESSONNE
COMMUNE D’ORMOY

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 09 OCTOBRE 2014

OBJET : Saule Saint Jacques : projet de quartier a vocation mixte habitat et activités
Approbation du bilan de la concertation préalable a la création de ZAC

Nombre de conseillers Vote du conseil municipal
En exercice 19 POUR 18
Présents 15 CONTRE 0
Votants 18 ABSTENTIONS 0

L'an deux mil quatorze, le neuf octobre, a dix-neuf heures quinze, le Conseil Municipal,
légalement convoqué, le trois octobre 2014, s’est réuni dans la salle du Conseil municipal de la
Mairie, sous la présidence de Monsieur Jean Michel HOUY, 1% Maire adjoint.

Etaient présents : Mesdames et Messieurs, Jean Michel HOUY, Evelyne PELLETIER, Gérard
MARTY, Michel VANIER, Hélene ANFRUI, Denis BIZET, Danielle VIGUIER, Christian SELAME,
Catherine LOMBARD, Daniéle BONNEVEAU, Nathalie BRUYNOOGHE, Sandra GONCALVES,
Olivier TAIPINA, Fabien ANGEL, et Violetta DUAULT.

Etaient absents représentés :

Monsieur Michel ROCHE, représenté par Monsieur Jean-Michel HOUY ;

Madame Charlotte TALAVERA-CHAUZEIX, représentée par Madame Héléne ANFRUI ;
Monsieur Adrien SORRENTINO représenté par Monsieur Gérard MARTY.

Etaient absents
Monsieur Jacques GOMBAULT

Il est rappelé au Conseil municipal que la ville ORMOY a pris linitiative d'une opération
d’aménagement a vocation mixte d’habitat et d'activités sur le site du Saule Saint Jacques par la
délibération n°2013-1-2, le 25 fevrier 2013.

Dans cette délibération, le Conseil Municipal approuvait notamment les objectifs généraux
poursuivis dans le cadre de 'opération d’'aménagement, a savoir :

= créer de I'habitat, dont une partie de logements sociaux,

= créer de l'activité,

= prévoir une ou des réserve(s) fonciére(s) pour la création d'égquipements publics,
= proposer des espaces verts et espaces publics génereux et de qualité.
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A lissue des études préalables, les principaux enjeux de I'urbanisation du secteur du Saule Saint
Jacques - majoritairement composé de terres agricoles et délimité par la RD 191 au nord, la ZA
Montvrain Il et le chemin de Tournenfils & 'Ouest, et la rue de la Plaine d’Ormoy a l'est - peuvent
se décliner ainsi :

= Du point de vue environnemental :

L'objectif de la commune d'ORMOY est d'aménager et construire tout en préservant
I'environnement des générations futures. En ce sens, une large place sera laissée aux espaces
verts et paysagers, et a la biodiversité au sein du projet d’aménagement, tout en conciliant le
besoin de développement d’ORMOY.

Le recours aux énergies renouvelables, la limitation des consommations energétiques, la
récupération des eaux pluviales, la préservation de la biodiversité, la maitrise de la production des
déchets devront permettre d’inscrire le projet de ZAC dans une démarche environnementale forte.

= Du point de vue économigue :

Le plateau étant principalement occupé par des zones d’activités sur les communes d'ORMOQY,
de MENNECY et du COUDRAY-MONTCEAUX, le projet de ZAC privilégie une programmation
axee vers I'habitat afin de diversifier le tissu urbain existant. Néanmoins, une mixité des fonctions
au sein du nouveau quartier est envisagée afin de permettre limplantation de locaux pour les
activites de commerces et services principalement. La position de la ZAC incite en effet 4 étudier
les possibilités d'implantation d'activités propres & générer une vie de quartier au-dela de la seule
fonction résidentielle.

= Du point de vue des équipements :
La realisation de la ZAC constitue une opportunité de réaliser des équipements publics propres
aux besoins du nouveau quartier mais aussi d’intérét général tels qu'un groupe scolaire et son
restaurant scolaire, un parc rural-urbain ol se mélent différents usages (potagers, loisirs,
pédagogie...) et une maison de quartier compte tenu de I'importance du programme d’habitat.

= Du point de vue social :
Il s'agira, au travers de ce projet, d'offrir un panel de statuts (social, primo-accédant, accession...)
et de typologies de logements propre a répondre a des situations sociales et genérationnelles
diversifiées. Ce programme permettra de répondre aux attentes de la population d'ORMOY dans
toute sa diversité. La satisfaction des besoins des habitants, actuels et & venir, devra se faire en
matiére d’habitat mais également en matiére d’équipements publics.
Des réponses innovantes en termes d’habitat devront étre proposées.
Des espaces publics devront étre créés a l'intérieur de la ZAC et étre accessibles a tous. Ces
espaces constituent des lieux de convivialité et de voisinage, et participent a I'animation de Ia
Commune.

= Du point de vue de I'aménagement :
Le projet de ZAC devra permettre de préserver le quartier de la circulation automobile tout en le
deésenclavant. |l sera créé un réseau viaire structuré, hiérarchisé, sécurisé et adapté aux usages
du site, et la RD 191 fera I'objet d’'une requalification. Les liaisons douces seront privilégiées et
adaptées. Elles permettront d'irriguer le futur quartier et de relier ce dernier aux quartiers voisins
et au centre-bourg d’'ORMOY. Il s'agira également de favoriser les liaisons piétonnes vers les
transports collectifs.
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Conformément aux dispositions de l'article L300-2 du Code de 'urbanisme, la délibération
n°2013-1-2 du 25 février 2013 a fixé les modalités de la concertation prealable a la création de la
ZAC suivantes :

" latenue d’'une réunion publique annoncée par tout moyen adapté, présidée par le Maire ou
le représentant qu’il aura désigné a cet effet,

= la mise & disposition du public, aux heures d’ouverture de la mairie, d’un registre,

® une information dans le journal local et sur le site internet de Ia ville afin de sensibiliser les
habitants aux enjeux du projet et au calendrier de la concertation,

= larealisation et la présentation au Conseil Municipal d'un bilan de la concertation préalable
a l'occasion de la création de la ZAC.

La concertation préalable s’est déroulée dans le respect de ces modalités et a accompagneé les
études de définition du projet pendant toute leur durée.

Un registre destiné a recevoir les observations du public a été tenu a disposition en mairie.
Aucune observation n'a été inscrite sur ce registre.

Les observations formulées & I'occasion de la réunion publique ainsi que les échanges qu'elles
ont générés sont rapportés en détail dans le document appelé « bilan de la concertation » ci-
annexe.
Elles ont principalement porté sur les thémes suivants

* le nombre de logements prévus et la programmation d'équipements publics,

= la durée de I'opération et les éventuelles nuisances du chantier,

* ladurée d'exploitation des parcelles agricoles avant la mise en ceuvre effective du projet.

Ces échanges ont mis en avant I'adhésion de la population aux grands principes régissant
I'aménagement de ce secteur.

Au vu des éléments ci-dessus exposés et du « bilan de la concertation » annexe a la présente
délibération, il est proposé au Conseil municipal de tirer le bilan de la concertation préalable a la
création de la ZAC du Saule Saint Jacques.

VU le Code général des collectivités territoriales,

VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L123-1 et suivants, R123-1 et suivants,
L300-2, L311-1 et suivants, R311-1 et suivants,

VU le SDRIF et le SCOT de la Communauté de Communes du Val d’Essonne approuvé en 2008,
VU le Plan local d’'urbanisme de la commune d'ORMOY,

VU les compétences de la commune d'ORMOY en matiére de création, d'aménagement et
d’entretien de ZAC a destination d’habitat,
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VU sa précédente délibération n°2013-1-2 du 25 février 2013 fixant les objectifs poursuivis et
déterminant les modalités de la concertation préalable a la création d'une ZAC sur le secteur du
Saule Saint Jacques,

VU le bilan de cette concertation présenté et détaillé en annexe de Ia présente délibération,

Considérant que la ville d’'ORMOY souhaite poursuivre cette opération et la faire réaliser dans le
cadre d’'une Zone d’Aménagement Concerté,

Considérant que ce bilan établit les conditions favorables 3 la création de Ia ZAC,

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, A 'unanimité

DECIDE que cette concertation, qui a favorisé les échanges de points vues, a mis en avant une
adhésion positive des habitants et des autres personnes concernées sur le projet urbain porté par

la ville I’ORMOY et que ce bilan pose les conditions favorables a la poursuite de la procédure,

DECIDE de tirer un bilan favorable de la concertation préalable en vue de la création d’une zone
d’'aménagement concertée sur le site du Saule Saint Jacques,

PRECISE que la présente délibération fera I'objet d’un affichage en Mairie d’une durée d’un mois
et sera exécutoire dés sa transmission au Préfet et accomplissement de la mesure précitée,

DONNE pouvoir au Maire, ou a son représentant, afin de poursuivre I'exécution de la présente
délibération.

Fait et délibéré 8 ORMOY, les jour, mois et an sus dits.

Pour extrait conforme.

Le 1" Maire adjoint

Délibération ‘
Recgue en sous-préfecture le

Publiée le
Notifiée le
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